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表示，新力 2021 年上半年整体去化，

较去年同期有进步，“一方面是疫情

之后购房者信心的回升，另一方面是

新力长期坚持的深耕战略和坚持产品

主义的落地。整个上半年销售的推盘

去化率大概在 65%。”

业绩持续稳步增长的同时，新

力控股也在不断提升企业发展的安

全边际。截至报告期末，新力控股

已连续三期经营现金流为正，现金

短债比达到 1.4，净负债比率进一步

降至50.5%。按照“三道红线”的标准，

新力控股目前处于黄档，公司管理

层表示，目标通过优化管理与债务

结构，在一年内实现全线“绿档”。

对下半年充满信心

就下半年销售情况，刘翔表示，

下半年新力控股将有近 20 个新项目

入市，这些项目分布在较优质的核

心城市，其中南昌、武汉、苏州、

无锡、惠州等新力已经深耕布局多

年，且大多数拿地的价格不高，可

以说是供货充足，去化有保障。基

于这样的布局，新力控股管理层对

下半年的销售充满信心。

新力控股执行董事兼运营管理中

心副总经理涂菁表示：“2021 年下

半年，新力控股预计可售货值充足，

可售货值权益总额为 440 亿元，区域

布局更加多元化，一二线城市占比

92%，有信心完成全年销售目标。”

对于下半年即将到期的债务偿

还安排，管理层表示，公司已经做

好应对融资安排，利用销售回款、

开发贷或循环滚动融资做好到期债

务偿还工作，或会用自有资金或者

视市场情况申请新的美元债额度对

接下来到期的三笔美元债进行覆盖。

新力控股管理层表示，下半年

公司将会继续加强现金流管理，紧

抓回款的同时，积极扩展融资管道

及优化债务结构，保持财务状况稳

定健康。正如张园林所说：“总体

策略还是以稳健发展为主。下半年

还是抓销售，抓回款，保现金流，

稳健的拿地策略，包括拿地多元化

的一些方式去推进公司平稳的发

展。”

以质取胜，路径坚定

作为首家登陆港交所的赣系房

企，新力从成立到上市只用了 9 年

时间。2016 年，新力销售额跨进百

亿元，2017 年超过 400 亿元；2020

年是其上市后的第一个完整财年，

销售额首破千亿元，达到 1137 亿元。

上市之后的新力控股努力转变

“千亿黑马”的形象，总体策略以

稳健发展为主。正如公司管理层在

此次中期业绩报告会上的判断，随

着房地产金融监管仍将继续强化，

房价涨幅趋于稳定，市场逐渐从“以

量取胜”向“以质取胜”转变。

 “以质取胜”便是新力的强项。

一直以来，新力控股十分注重人居

理念，追求质效均衡，践行品质服

务承诺。2021 年，新力控股 3.0 产

品研发标准化即将落地，产品力再

度全维升级。在保证产品质量方面，

　　在面临疫情反复和楼市调控政策双重冲击的 2021 年上

半年，新力体现了不错的抗压能力。

集团从前端管理、产品策略到质量

落地严格把控，高效应用标准产品

体系，保障项目高质量落地，并搭

建了以工程管理中心、各城市公司、

各项目部以及独立第三方构成的

“3+1”质量管控体系，保证高质量

项目产出。

2021 年上半年，新力控股荣获

包括 2020—2021 年美尚奖在内的 20

项产品大奖，集团第三方客户满意

度总得分 89.8 分，连续六年持续提

升，其中物业服务、设计等多项指

标排名前列。

公司管理层透露，如今的新力，

还将从以下几点自我革新——

首先，区域布局将继续坚持以

一二线城市为主，发挥江西大本营

的优势。加大长三角地区和大湾区

的布局力度，布局中西部核心城市

及高增长的潜力地区，形成明确的

四大区域的战略布局。

在拿地政策方面，四大区域均衡

发展，适当的多元化的合作模式，招

拍挂、勾地等等，鼓励合作，推动更

多的合作项目落地。确保单项目的盈

利能力，控制好地价，提升利润，控

制拿地规模，实现快速周转。另外，

在不断提升产品力的同时，也会不断

升级营销服务体系，积极去化提速。

随着精细化运营时代的到来，

只有稳健发展的房企才更具能力去

应对挑战。“面对未来的不确定，

我们内心是坚定的，我们的路径也

是坚定的。”刘翔坚定地表示。


