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推货集中在大湾区和长三角地区。

新力控股常务副总裁刘翔表示：“相比于此前布局江西省

一家独大的局面，新力已逐渐过渡到江西省、长三角、大湾区

及中西部四个区域，未来，还会保持多元化拿地策略，招拍挂

占到 50% 的份额，收并购占到 30% 的份额，一二级联动、购

地占到 20% 的份额。”

新力控股管理层认为，总体来看，新力目前在全国各大区

域分布相对均衡，总可售货值约 2600 亿元，预计可满足三年左

右的开发需求。

对于 22 城集中供地对公司的影响，新力控股董事长、行政

总裁兼执行董事张园林表示，从大的方向而言，集中供地对中

小企业是一个机会，“拿地是多元化的，没有限制约束条件，

做收购就是算账，若对利润和产出都是正

向的，那就可以去做”。张园林补充说，

新力会继续坚持深耕政策，专注于江西大

本营、长三角、大湾区和中西部核心城市

布局。对于后续的资金安排，张园林表示，

后续要加强销售回款，提高运营能力，提

高现金流管控能力。

2020 年，“危”中找“机”

2020 年是不同寻常的一年，新冠疫情

对于整体经济都产生深远影响，房地产业也未能幸免。

当《新民周刊》向新力控股管理层问及疫情对于公司的整

体影响时，新力控股方表示：“疫情催生了新的机遇，线上卖

房也变得异常火爆，公司积极地采取应对措施，开启了云售楼

的模式，全面地加强去化能力。同时，公司通过致力于房地产

+ 互联网来进一步提升管理水平和发展模式。目前来看，集团

并没有受到疫情对于财务状况和经营业绩的一个影响。除了湖

北以外，其实疫情对公司的合约销售的影响不大。”

据悉，目前新力控股开展了线上和线下的一个销售措施。

作为一个全国性的大型开发商，新力控股在全国也拥有着比较

充裕的土储，也坚持着一二线城市为主，强三线为辅的区域布

局发展。

“三道红线”之下，立志一年半内“转绿”

2020 年下半年，“三道红线”融资监管横空出世，政策将

根据房企资产负债率（剔除预收款）、净负债率以及现金短债

比三项指标为房企划分“红、橙、黄、绿”四档，根据档位来

限制企业年有息负债增长规模。

新力控股目前仍属“黄档”房企。截至 2020 年末，其净负

债比率为 63.6%，现金短债比为 1.24，进入“安全区”；剔除

预收账款的资产负债率为 73.2%，踩中一条“红线”——距离

70% 的“安全线”还差 3.2 个百分点。

对此，新力控股首席财务官许进业表示：“我们会加快项

目预售时间，加快项目的开发周期时间，让利润进一步提高，

以及当权益提高后，相关指标可以逐步符合标准，大概需要一

年到一年半的时间。”

地产分析师严跃进分析认为，新力控股是发展中企业，对

规模扩张有诉求，保持合理负债水平加快提升市占率也是重要

战略方向，因此要在控制负债比率的诉求下，注重规模、利润

以及发展质量三者之间的平衡。

对于未来，新力控股执行董事兼运营管理中心副总经

理涂菁表示，公司会实施审慎的财务政策，更加优化的融

资管理。

新力控股执行董事兼运营管理中心副总经理涂菁（左）、新力控股董事长张园林

（中）、新力控股常务副总裁刘翔（右）在发布会上。


