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　　《民法典》物权编中出现了一些新变化：创设居住权，保障特殊群体权益；综合强化业主权利。同时，对于未

来物业租售等领域来说，格式合同的效力认定将更为合理。
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居住权不容忽视

南通张女士是在 2006 年 11 月 2

日与高先生的祖父登记结婚的。两

物权编：更好地保护你我的财产权利

“这是一起典型的案例。由

于我国物权法之前未就

居住权做出明确规定，在审判实践

中，往往显得裁判依据不足。”提

及 2013 年江苏南通发生的一起有关

房屋居住权案，江苏凡创律师事务

所创始合伙人范国刚律师不免感慨。

2013 年，南通小伙高先生据祖

父遗嘱，取得了祖父生前于崇川区

购得的房屋一套。然而，祖父续弦

的老伴张女士拒绝搬出。原因是她

无经济来源和其他住房，希望高先

生和他父亲帮助申请廉租房后，才

同意搬出。高先生将张女士告上法

庭，请求判令张某菊立即迁出房屋，

并承担案件的诉讼费。

崇川区法院认为，高先生已实

际领取产权证，为该房屋的产权人。

据《物权法》第三十五条规定“妨

害物权或可能妨害物权的，权利人

可以请求排除妨害或者消除危险”，

做出判决，令张女士搬出。张女士

不服判决，提起上诉。此后，南通

市中级人民法院做出改判。在范国

刚看来，改判更多考虑到公序良俗。

今年 5 月 28 日，十三届全国人大三

次会议表决通过了《中华人民共和

国民法典》，自 2021 年 1 月 1 日起

施行。包括物权法在内的一些民事

法律同时废止。如果未来再出现类

似当年南通张女士涉及的案例，则

判决很可能会比较好操作。因为《民

法典》的物权编在用益物权部分增

加一章，专门规定居住权的问题。

范国刚律师向《新民周刊》记

者解读道，比起即将废止的《物权法》
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