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4月14日，本报8版刊发《夜排档圈占
小区门口 居民有苦难言盼整治》的报道，
反映青浦区龙联路诸光路附近每天晚间沦
为夜排档聚集地，摊贩占道经营不仅阻碍
交通，炒菜、烧烤产生的油烟更是四处飘
散，让周边居民备受困扰。报道刊发后，青
浦区和徐泾镇城管部门立即开展巡查整
治，目前乱设摊现象已得到有效遏制。
据附近居民介绍，龙联路上的小吃摊

自今年春节后陆续“冒头”，3月以来规模越

来越大。摊主们几乎每晚9时准点出摊，一
直营业到次日凌晨2时才收摊，嘈杂的声音
彻夜不息，严重影响居民正常休息。记者
深夜探访发现，龙联路南北两侧的非机动
车道上，确实被十多辆小吃三轮车占据，不
少摊位前“烟熏火燎”，刺鼻的油烟升腾而
起，直蹿后方的居民楼内。其中一家烧烤
摊主还擅自在人行道上摆放桌椅，供食客
就餐，地面上散落着大量竹签、餐盒、塑料
袋等垃圾，脏乱不堪。此外，小吃摊占道经

营导致许多骑车人无路可走，只能被迫进
入机动车道，与疾驰而过的汽车并行，存在
极大安全隐患。
据了解，今年以来，徐泾镇城管部门已

接到龙联路无证设摊的投诉十多起，办理
案件16件，并多次组织开展专项整治工作，
对违规摊主进行了处罚和教育引导，但由
于设摊行为流动性强，加上夜间管控存在
一定难度，整治后确实容易出现反弹。
徐泾镇城管部门表示，

下一步将采用“夜班+第三方”无缝衔接管
理模式，在晚上9时夜班执法人员下班后，
由第三方人员接续固守，填补管理空当，通
过进一步加大管控力度，坚决遏制占道
设摊现象回潮，为居民营造整洁、有
序、安宁的生活环境。

截至发稿时，据居民们反馈，
经过进一步整治后，摊贩已销
声匿迹，小区门口的环境也
干净了，希望这样的状态
能保持下去。
本报记者
房浩

公共收益居然负债
“修剪20棵树，居然要花费3万多元，而

且这笔费用还要从我们小区的公共收益中
支出，实在是不合理。”小区居民沈先生告诉
记者，就在3月底，居民收到了业委会下发
的一份征询单，说因为接到了供电部门的整
改通知，所以要对小区的树木进行修剪，并
公布了费用清单和施工单位。
记者在这份征询单上看到，新泾苑内树

木生长过高，已严重影响高压线路正常运行，
存在极大安全隐患，现要求配合修剪相关树
木。具体费用如下：20棵树木修剪费16000
元，10车树枝清运费15000元，总计31000
元。本次施工单位为上海上斤建筑装潢有
限公司，相关费用将从公共收益中支出。
“绿化修剪为何不请专业的修剪机构，

这笔支出为何要用到小区的公共收益？”不
少居民对这项征询提出疑问，在向属地相关
部门发出诉求后，经核查得到了这样的处理
意见：修剪树枝属于物业常规业务范围，不
需要动用公共收益，征询理应无效。
绿化修剪征询被叫停后，居民随后查询

小区公共收益发现，不仅没有盈余反而还有
数十万元的欠债。根据业委会公布的小区
公共收益收支明细，截至2024年12月，新泾
苑小区公共收益累计余额为-49.4万余元。
而在“上海物业”小程序上，新泾苑小区2025
年前三季度的公共收益，每季度均显示为
“停车费收入1000多元”。
“我们小区的公共收益主要由停车费构

成，还有广告费等，每年都有60万元左右的
收入。”小区居民给记者算了一笔账，小区业
主停车位300个，月租金100元；租户停车位
114个，月租金150元，一年光停车费就有近
60万元的收入。然而，这些收入在公示表上
却成了一笔糊涂账，钱究竟去了哪儿？为何
还有巨大的亏空？

改造工程质量堪忧
居民进一步查账后，终于弄清小区公

共收益“负债”的原因所在。原来，在前几
年间，小区相继进行了两项“提升品质”的
改造工程，总花费近百万元，都是从公共收
益中支出。
第一个工程是2023年1月进行的门禁

改造，为小区安装智慧社区系统，包括智能
单元门禁和楼宇对讲产品，每套设备价值
5760元，共85套，总金额为489600元，施工
单位为上海上斤建筑装潢有限公司；第二个
工程是2023年3月进行的小区中心广场改

造，费用为43.2万余元，施工
单位同样是上海上斤建筑装
潢有限公司。
“两个大项目说是为了提

升小区品质，花钱不少但是质
量堪忧。”居民们指出，新换的
智能门禁使用不到2年就出了
问题，很多都失灵了无法使
用，基本形同虚设。而中心广
场改造也只是把原来广场上
的地面砖，新做了橡胶地坪，
并将乔木和健身器材移了位置，改造过程中
还造成广场上两棵大树“死亡”。而对于这
两个耗费近百万元的改造项目，不少居民回
忆，当初的征询过程几乎没有印象。
新泾苑是一个房龄已超过25年的老小

区，共有80多幢楼，居民上千户，物业费0.8
元/平方米。记者在该小区看到，小区楼栋
整体外观较为老旧，门洞铁门已经锈迹斑
斑，门上安装着名为“阿瑞斯智能”的门禁系
统，原本是刷卡才能开门，但记者随手一拉
就开了门，还有些门禁按键已经失灵，也没

人修理，铁门索性就开着。小区的中心广
场，面积有数百平方米，铺了一层绿色和棕
红色的橡胶地垫，地垫部分已经起皮，保养
状况并不是很好。广场上的几棵大树被隔
离保护起来。在广场旁边，则是健身区域，
分布着一些健身器材。
“两项改造的施工方都是同一家公司，

而且项目根本就没有公开招标，也没有进行
三方比价。”居民们告诉记者，他们查询发
现，施工单位“上斤建筑”公司成立日期是在
2022年底，差不多刚一成立就接了小区两个

总价上百万元的工程，甚至小区智能门禁的
实际安装时间还在该公司成立日期之前，认
为工程存在“内定”的情况。更加可疑的是，
在物业及业委会提供的相关项目合同和工

程结算审批表等文件中，虽然有物
业和业委会的签名盖章，但均没有
填写具体的日期。

居民期盼规范管理
“两个改造项目就花费了近百

万元，造成我们小区的公共收益欠
债近50万元，要是再出现需要应
急维修花钱的地方，该怎么办？”居
民对于公共收益被如此“挥霍”感
到忧心忡忡，尤其对于一个物业费
标准不高的老小区而言，公共收益
堪称小区的“养老钱”。
针对在公共收益“查账”中发

现的种种问题，居民也向相关部门
进行了反映，并收到相关职能部门
的回复，回复称：经核实，小区中心
广场改造和门禁系统更新两项工
程已做过审价，并经业主大会表决
通过，相关收入支出均经业委会和
物业双方确认。因相关施工款项
尚未结清，现采用分批支付方式向

施工方支付，小区入账的公共收益为抵扣工
程款和日常支出后的金额，相关明细已经业
委会确认，未发现小区有百万元公共收益去
向不明的情况。
物业管理法律专家黄友健指出，按照相

关规定，小区内的更新或改造工程，实行工
程审价制度，如果涉及金额较大的，应该进
行公开招投标或者三方比价。对于公共收
益的支取也有严格规定，必须是收支两条
线，不得账外抵扣。使用公共收益用于小区
改造工程的，必须经过业主大会同意。如果
业主对征询过程、表决结果存疑的，可以向
相关部门要求公开，甚至可以向法院提起
“知情权”诉讼。

此外，今年4月起正式实施的《上海市
住宅小区公共收益管理办法》规定，业主委
员会或者物业服务企业应当在小区物业服
务接待处醒目位置公开小区内产生公共收
入的项目清单。公共收入账户的收支明细
账目留存在小区物业服务接待处备查，接受
业主、街镇和房屋行政管理部门的监督。新
泾苑居民期盼，小区的公共收益能在更加规
范的管理之中，更有效地发挥作用。对此，
“新民帮侬忙”将继续关注。

本报记者 李晓明

小区公共收益负债49万
近百万改造项目遭质疑

龙联路夜排档已整治
居民家门口重归清静

长宁区中泾路18弄新泾苑小区居民向“新民帮侬忙”反映，小区业委会此前突然下
发征询单，拟从公共收益中支取3.1万元用于绿化修剪，此举引发居民普遍质疑。更让
居民震惊的是，随后的查账结果显示，小区公共收益不仅无盈余，反而负债数十万元，
背后竟是前几年两项改造项目耗费近百万元所致。“其中一个智能门禁项目，刚装好不
到两年就形同虚设，公共收益是小区的‘养老钱’，岂能如此挥霍？”居民们气愤地表示。
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▲ 小区广场改造花费
43.2万余元

李晓明 摄

▲

很多门禁已失灵

李晓明 摄

▲有的文件盖章处日期空白 受访者供图


