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上海新闻

居民40平方米老房换成220万元“房票”用来购置新房

上海首例“住房收购置换”昨签约

■ 上海“首例住房收购置换”落地静安 本报记者 周馨 摄

本报讯（记者 郭剑烽）当一份电子卷宗
被导入系统，AI便能快速梳理案件脉络，甚
至精准提示证据链中的潜在疑点——这并非
科幻电影，而是上海检察机关正在推进的“数
智化”办案日常。昨天，上海市人民检察院发
布《上海市检察机关数字检察建设规划
（2026—2028年）》。自2022年首次发布数字
检察建设规划以来，上海检察机关已基本完
成数字化转型。此次发布的三年规划，标志
着上海数字检察迈入以大模型深度应用为核
心的数智化迭代新阶段。

在办案实践中，上海检察辅助办案多智
能体正逐步成为检察官的得力“助手”。该智
能体能够对电子卷宗进行全量智能识别与提
取，目前已集成案情速览、证据审查、视频分
析、出庭示证等11项功能。以故意伤害案件
为例，智能体会自动识别是否系亲友、邻里间

的轻伤害案件，并提取正当防卫的关键要素，
提醒检察官注意相应处理结果。其3D伤情
展示功能，能将伤势详情可视化呈现，与言辞
证据、鉴定报告进行交叉验证。目前，上海检
察机关已梯次上线涵盖32个刑事罪名的智
能辅助模型，累计为全市1.3万余起案件提供
辅助。
作为数智检察的“知识原料”，上海检察

专属语料库建设也取得关键突破。该语料
库围绕法律法规、名词解释、量刑意见、业务
规则、检察案例五大维度，搭建起四层架构，
为检察垂类大模型的训练提供充足支撑。
由上海市检察机关联合多家单位共同研制
的《人工智能 检察语料库建设导则》，近日
已由上海市人工智能行业协会正式发布，
成为全国检察系统首个语料库建设团体
标准。

本报讯（记者 罗水元）上海第二大高铁
枢纽东方枢纽上海东站建设迎来重要节点。
昨天，110千伏东方枢纽接入工程第一路电
源正式投入运行，较原计划提前三个月完成，
为这一“超级工程”的能源中心建设提供了坚
实的电力保障。

上海东站是集国家铁路、市域铁路、城市
轨道交通及机场捷运于一体的特大型综合交
通枢纽，为保障这一重大工程的可靠用电，国
网上海电力规划两路110千伏电源供电，总用

电容量达12.6万千伏安。本次送电的第一路
电源来自110千伏千汇站，涉及新建排管通道
2.46公里、新建及改造工井29座、新放电缆
16.09公里。在保障电网建设的同时，作为项
目的“电力管家”，国网上海电力提前介入，为
用户提供专属定制化服务，从项目启动之初
便成立工作专班，全程跟踪对接用户需求，以
高效透明的服务助力工程提速。目前，上海
东站正加快建设，年内将基本建成并启动联
调联试，预计2027年7月具备投运条件。

当咖啡渣变成滋养花园的肥料，
当餐厨废油化作你手中的环保餐具，
“无废城市”的愿景正在上海虹口的社
区与实验室里，一步步变为触手可及
的现实。在第四个“国际无废日”到来
之际，记者深入一线，探寻这场绿色变
革背后的生动实践与科技力量。

从“旁观者”到“推动者”

一场社区的绿色蜕变

在虹口区嘉兴路街道安丘居民区
（瑞虹四期），一场以居民为主角的“无
废”实验正在悄然改变着人们的日
常。这里，“无废”不再是一个抽象的
口号，而是化作了地下车库里“私桩
共享”的邻里互助——居民通过议事
协商，将自有充电桩在空闲时段共享。
垃圾处理环节的变革尤为直观。

一套湿垃圾生物降解设备，配备6个
处理桶、总容量120升的设备，能根据
居民生活节奏灵活运转：平日里2个
桶即可消化，周末及节假日高峰时则
6桶齐上，将居民投放的湿垃圾在约
16小时内就地转化为有机基肥。从
“又臭又脏”到“变废为宝”，这些肥料
被用于社区花园的绿化。
而垃圾分类的价值感，则通过智

能垃圾厢房的“碳积分”体系得以彰
显。居民投放可回收物后获得的积
分，既可提现，也能兑换社区服务。闲
置的核酸亭被改造成加装光伏板的绿
色能源微空间，成为居民议事、休憩的
公共节点；篮球场也升级了环保材料与
节能照明。周边商户与居民家的咖啡
渣被收集起来，用于堆肥或制作手工制品。
从垃圾分类到资源循环，从空间改造到

机制创新，安丘居民区逐步构建起“分类投放
—就地处理—资源利用—积分激励”的社区

无废闭环。更重要的是，居民的身份
悄然转变：他们不再是绿色行动的
“旁观者”，而是通过议事协商与共建
共治，成为了绿色生活方式的“参与
者”和“推动者”。

从餐厨废油到环保新材料

一家企业的科技探索

在虹口区北科创生物技术产业
园的上海蓝晶微生物科技有限公司，
一场“变废为宝”的科技魔法正在上
演。在企业成果展示厅，一件件看似
普通的餐具、膜袋背后，隐藏着一场
“变废为宝”的技术革新。工作人员介
绍：“过去难以处理的地沟油、泔水油，
如今可以成为高附加值材料的原料。”
现场讲解人员表示，通过生物制造技
术，每吨餐厨废油可转化为约0.67至
0.80吨PHA（聚羟基脂肪酸酯），不仅
提升了资源利用效率，也拓展了废弃
物处置的新路径。

随后，记者来到发酵中心。高大
的发酵罐整齐排列，生产过程在密闭
环境中有序进行。这里的“生产者”
是经过设计改造的微生物菌株。企
业自主研发的“生物混动”技术，使菌
株在生产过程中能够吸收并固定二
氧化碳，实现了材料制造与碳减排的
协同推进。据测算，采用该技术与餐
厨废油原料，可使PHA的碳足迹较
传统石化塑料降低约64%。

在研发中心，自动化设备与数据
系统高效运转。机械臂快速完成样
本处理，后台系统实时分析数据，构

建起“设计—构建—测试—学习”的闭环研发
体系。依托“AI+合成生物”平台，企业可将
新产品开发周期缩短约70%。

实习生 陈子悦 本报记者 郭剑烽
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东方枢纽上海东站建设获电力“硬核支撑”

首路电源提前三个月送电

全国首个检察语料库标准落地上海

AI辅助断案有“知识大脑”

市场化收购存量住房
拓宽保租房筹集新路径

“十五五”期间，静安区计划新增供应保租
房约1.3万套（间）。作为上海中心城区，静安
区土地资源紧张，传统的新建和改建模式已难
以完全满足保租房增量需求。为此，静安区创
新开拓“住房收购置换”模式，将其作为“十五
五”期间保租房筹措的重要发力方向。
静安区房管局副局长何智勇表示，收购

标准为总价在400万元以下，建筑面积在70
平方米以下，原则上位于轨道交通站点周边3
公里范围内，靠近产业园区及核心商圈的存
量房屋。此类房源总价适宜、产权清晰，具备
转化为保租房的基本条件。
在操作流程上，该模式创新性地引入了

“房票”工作机制。
何智勇介绍：“我们通过房票的形式，由区

属保障房公司依据规范的评估流程，与居民达
成一致后对存量住房实施收购。”同时，该模式
引入专业金融机构提供资金监管服务，由中国
建设银行静安支行作为资金托管机构，切实保
障居民、保障房公司及开发企业的资金安全，
确保整个交易流程规范合规、安全可控。
何智勇透露，评估价格以同小区、同地段

房屋的市场成交价为基础，经专业评估机构评
定，并报请国资监管部门备案后，最终通过双
方协商确认成交价格，核心原则仍以市场价格
为基准。与居民自行开展市场交易相比，该模
式为居民提供了额外的房屋处置选择渠道，且
无需支付中介服务费用。同时，该模式严格坚
持“政府引导、居民自愿”原则，居民如对评估
价格不满意可选择不出售，如认可则可顺利完

成交易，充分尊重居民自主意愿。

房票衔接置换闭环
实现居民住房品质升级

仪式现场，居民施先生作为该模式的首
例申请人，分别与区保障房公司签订存量房
收购合同、与新建商品房项目开发企业签订
买卖合同，顺利完成了从房源收储、居民置换
到保租房筹措的全流程落地，成为政策的直
接受益者。
施先生告诉记者，他出售的旧房位于静

安区宝山路核心地段，建筑面积40平方米，评
估收购价格为220万元；而他购置的新房则是
静安区“誉静安”楼盘一套112平方米的三居
室，总价超过1000万元。
“这是一个非常有效的住房改善渠道。

居民提出申请后，政府部门会及时响应并出
具评估价格，整个流程周期显著缩短，为我们
节省了大量时间和精力成本。”施先生透露，
从春节后偶然得知该政策并提交申请，到出
具评估价、双方达成收购意向，全部流程未超
过两个月。

据悉，此次收储的旧房紧邻轨交3/4/8号
线站点，区位优越、交通便捷，步行可达周边
商圈及各类生活配套设施，建筑面积也适配
青年人租住需求。区保障房公司将对该房源
实施专业化改造提升，计划于今年下半年纳
入保租房体系对外供应。

深化试点优化政策
完善租购并举住房制度

静安区“住房收购置换”试点，既是完善
租购并举住房制度的关键举措，也是盘活存
量资产、优化住房资源配置的创新实践，兼顾
了保租房筹措与居民住房改善的双重需求。

按照模式设计，静安区保障房公司作为
实施主体，遵循市场化原则，收购区内产权清
晰、总价适宜的成套小户型存量住房。静安
区闸北保障房公司执行董事蒋燕告诉记者，
收购完成后，公司将向区房管局申请对该房
源的保租房性质进行认定，随后根据房屋现
场实际情况制定专项装修方案。房源经统一
标准化改造提升后，全部纳入区级保租房管
理体系，以低于同地段市场租金的标准，定向
保障新市民、青年人等群体居住需求。

下一步，静安区将以此次首例签约为契
机，持续优化政策设计、细化操作流程，扩大
政策覆盖面。目前，静安区共有10余个在售
新建商品房项目，符合收购条件的居民均可
与区属保障房公司联系，提交申请参与置换。

本报记者 陈佳琳

昨天下午，上海市首例“住房收购置换”项目在

静安区正式签约落地，标志着静安区在市场化盘活

存量住房、高效筹措保障性租赁住房领域实现突破

性进展，为全市保租房筹集及居民住房改善工作提

供了可复制、可推广的试点实践。

今年2月，上海正式启动二手房收购用作保租房

试点，浦东新区、静安区、徐汇区为试点区分别开展

先行探索。记者了解到，静安区“住房收购置换”模

式在“政府引导、国企实施、市场运作”的原则下，由

区保障房公司收购居民符合条件的存量旧房，经改

造后纳入保租房体系；同时，居民可获得“房票凭证”

用于置换区内新建商品房，从而实现“旧房规范处

置、新房顺利购置”的闭环。


