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在“沪六条”存量政策效应平稳
释放的基础上，“沪七条”进一步激
活市场内生动力，为上海房地产市
场平稳健康发展注入强劲动能。

● 一手房市场多点开花，核心

板块热度攀升，外环内销售提速尤

为明显 新政出台后，全市共有20
个新盘开盘认购，徐汇枫林滨江安
澜庭、虹口北外滩潮鸣江邸、宝山上
大星皓名邸等板块项目认购比均超
1，其中，星皓名邸开盘基本售罄，热
门项目去化速度亮眼。在售项目来
访量迎来爆发式增长，日均来访量
较政策出台前提升70%，外环内更
是翻倍，浦东新区新政后楼盘日均
来访人数增长40%，徐汇滨江安澜
庭累计来访量环比涨幅达310%，单
日最高接待组数突破150组。销售
端同样表现不俗，全市在售项目日
均预订成交量较此前增加23%，外
环内增长约50%，且预订成交正逐

步转化为网签成交，外环内在售项
目日均成交面积较去年同期增加
11%，嘉定、杨浦等区新房成交均较
节前实现大幅增长，杨浦区保利发
展“珺湾雅园”认购率高达129%，刷
新今年首开项目认购纪录。

● 二手房市场量升价稳，成为

本次市场回暖的重要支撑，结束了此

前连续9个月的环比下跌态势 2月
上海二手住房价格指数环比上涨
0.2%，3月前三周样本小区成交价格
环比再涨0.1%，价格底部企稳特征
明显。成交量呈逐周攀升态势，新

政后第1周—4周的日均成交量分别
为599、766、949、960套，3月周末日
均成交1250套，其中，3月14日—15
日成交2635套，创下近5年周末成
交最高值。各区域二手房市场均迎
回暖，浦东新区2月26日至3月22
日成交4751套，较新政前增长25%；
金山区3月日均网签量环比2月增
长146.6%，涨幅显著；杨浦区3月周
末日均成交量环比上涨17.7%，价格
指数环比上涨1.8%。市场先行指标
同样向好，头部房产中介数据显示，
新政后委托购房客户、带看量、居间

合同量分别较此前增长50%、30%和
35%，浦东某中介门店带看量较1月
增加1.7倍，成交量近乎翻倍，购房
者入市意愿显著增强。

● 新政精准扩容购房需求，政

策红利持续释放，各类置业群体需求

有序释放“沪七条”进一步调减住房
限购政策，将非沪籍居民购买外环内
住房的社保/个税缴纳年限从3年缩
短至1年，满3年还可在外环内增购1
套住房，同时大幅提高公积金贷款额
度，首套住房公积金最高贷款额度从
160万元提高至240万元，多子女家

庭叠加政策后最高可达324万元，并
实施“认房不认贷”，切实降低置业门
槛和成本。实施一个月来，一手住房
项目预订成交中，政策扩容支持群
体占比约7%，二手住房签约占比达
3%，海归群体、新上海家庭成为核心
购买力，嘉定购房者对公积金贷款、
房产税减免等优惠政策关注度颇
高，远郊金山的300万—400万总价
房源更是能实现公积金贷款全覆
盖，有效减轻购房还贷压力。
上海易居房地产研究院副院长

严跃进表示，“沪七条”实施一个月，
已有效激活上海房地产市场，政策
红利正持续释放，市场“小阳春”成
色十足。随着后续优质房源有序入
市、区域配套不断兑现，加之政策效
能的持续发挥，上海房地产市场将
进一步夯实企稳基础，实现“租购并
举、量价平稳、供需均衡”的高质量
发展态势。 本报记者 杨玉红

“沪七条”实施一个月，申城一二手住房市场同步回暖

累计成交2.57万套同比增长11%
今天上午，记者从市房管局获悉，2月

26日起实施的“沪七条”新政效应持续释

放，不仅大幅缩短春节后市场恢复周期，

更推动上海一二手住房市场同步回暖，

“小阳春”行情全面显现，市场信心稳步修

复，供需两端均呈现出蓬勃的发展活力。

数据显示，新政落地一个月，上海一

二手住房累计成交217万平方米（2.57万

套），较去年春节后同期增加11%，其中

二手住房成交 192万平方米（2.37万

套），同比增幅达19%，市场交易活跃度

显著提升。
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2026中关村论坛“洞见未来”

头脑风暴看3650天后的世界

上海市首家宠
物主题邮局开业！
申城又添一处宠物
友好公共空间。
在这里，宠物

主题邮票、明信片
等挂满墙头，甚至
还招募了一只来
自上海猫岛的流
浪猫店长。许多
市民自发来打卡，
使用邮笺自助打印
机定制与爱宠的专
属记忆，现场敲上
宠物主题邮资机
戳。图为位于徐
汇龙华的首家宠

物主题邮局

本报记者 陈炅玮

董怡虹 摄影报道
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站在2026年的春天里，推演
十年后的世界。当“3650天”这一
时间刻度被投进2026中关村论坛
年会的聚光灯下，一场关于未来的
思想碰撞就此展开。在“洞见未
来”论坛上，无论是嘉宾还是听众，
眼神中都写满了对“即将到来”的
期待与对“不可预知”的敬畏。

“乐观主义者”
“我觉得，在元宇宙、脑机接

口、交通、太空、生物医药、能源等
方方面面，都会有巨大的变化。”未
来学家、硅谷“精神之父”凯文·凯
利告诉大家，“我们会用数字孪生
来推演未来世界，能用可穿戴式设
备来读取彼此思想，交通工具将不
再有司机这个角色，数据服务器被
广泛置于太空，人们能通过3D打
印获取最适合自身剂量的个性化
药物……”
当然，作为一种“赋能科技”，

人工智能是大家绕不开的话题。
凯文·凯利说，未来五年，AI将有四
个关键前进方向：非大语言模型、
世界模型、情感和智能体。“感情是

‘很人类尺度’的一样本领，很多东
西，人不需要教就能领悟，这就是
感情，我们想把这一点赋予AI。”他
解释说，“智能体也会有等级制度，
会成为一种生态系统，成千上万的
智能体相互协作，来完成非常复杂
的任务。”
这位未来学家还说，对于在校

学生而言，毕业时的工作或许现在
还没有被发明出来——这也是AI时
代的趋势。他劝大家都能成为“乐
观主义者”，因为好的东西都是过去
的乐观主义者创造出来的，是他们
看到了可能性，并让可能性实现，
“趋势落地前，要把远方变成行动”。

“愿力+品位”
你有没有想过，10年后，当AI

已经无所不能，人会怎么样？得到
App创始人罗振宇说，人类文明曾
有一个烦恼的主题——我有一个
想法，但我做不出来；而现在，AI不
是替代了人的工作，而是消灭了所
有想法实现的成本。
在他看来，未来人的价值取决

于“愿力+品位”：愿力决定他要指

挥做什么，品位决定他怎么选择AI
实现的成果。“未来的大学会是‘高
质量人类交流中心’，你获得的或
许不是文凭，而是一段无法在别处
获得的经历；未来的组织是提供意
义和方向，未来的个人则是人类可
能性的探路者。”

五类“领跑者”
灵心巧手科技有限公司创始

人、首席执行官周永带来这样一种
观点：“未来是概念性的。”他进一
步解释，“未来是一个范围或者几
种概率，且部分可预测，将可预测
的部分拼合，拼图越多，未来的图
景越清晰。”
“看火车的方向，就得看车

头。每个时代都有一定的领先
者。”他告诉大家，要关注五类“领
跑者”：能改变生产力的科学家、能
重塑生产关系的政治家、让信息和
资本流动的企业家、定义文化和审
美的艺术家、决定生活方式与寿命
的医学家。

特派记者 郜阳

（本报北京今日电）

3月25日，中共中央办
公厅、国务院办公厅发布《关
于加快建立长期护理保险制
度的意见》，标志着这项关乎
数千万失能老人的社会保障
制度，从局部试点正式走向
全国推行。

服务50多万人
事实上，早在2017年，

上海就作为全国第一个省级
层面全面试点的城市，率先
踏上这条探索之路。昨天，
本报记者从市医保局获悉，
上海长护险制度每年累计服
务失能老人50多万人，入户
服务达6000万次，基金支付
近40亿元。
“国家明确将用3年左右

的时间基本建立适应我国基
本国情的长期护理保险制度，
上海将积极跟进。”上海市医
保局待遇保障处处长姚红透
露，在原有制度试点基础上，
上海将从建立筹资缴费体系、
扩大人群范围、优化管理运行
机制等方面，深化研究制度衔
接，进一步完善符合国家要
求、适应上海实际、造福失能
群众的长护险制度。

姚红告诉记者，立足于
制度完整性和前瞻性考虑，上
海在试点之初即统筹城乡、统
一模式、统一运行，以标准化、
规范化为引领，构建精细化、
一体化的机制体制。在市
委、市政府高度重视下，在国
家统一部署下，自2017年起，
上海全市上下一盘棋，逐步
构建完善评估、服务、经办、
支付、监管五大制度体系，努
力在全国率先走出一条保障
失能人员长期照护的路子。

“阳光下”运行
针对长护险“人群多、地点散、

入户难”的特点以及监管人力不足
的难题，上海因地制宜探索智慧监
管的新模式。“我们建立移动执法监
管平台，综合运用人脸识别、声纹识
别、射频识别、蓝牙测距、NFC签到、
GPS定位等数字移动技术，织密全
方位、穿透式、全场景的信息监管网
络，让评估和护理服务‘看得见’，长

护险基金在‘阳光下’运行。”
姚红说。
在姚红看来，上海样本

能够助力全国统一长护险建
制，核心可复制经验首先体
现在评估这个“入口关”上。
上海目前已经建立起一支由
5000多名家庭医生组成的
评估员队伍，构建了客观、独
立、专业的社会化评估体系，
并持续优化完善从办理流
程、标准规范、质控管理、人
员培训、绩效考核等一系列
评估环节措施，从源头守牢
制度关口。
在服务方面，上海充分

发挥卫生、民政等行业资源，
开创性地发展以护理站为核
心、医养结合的长护险护理
服务体系，构建起覆盖居家、
社区、机构的长护险服务模
式。目前，全市发展长护险
护理服务机构近1200家，培
育了一支6万人的职业化、
专业化护理服务人员队伍，
建立考核激励机制，打通职
业发展路径。

培育服务品牌
通过制度化的长护险服

务和稳定的基金支付，上海
大力发展规模化、品牌化、连
锁化的专业护理服务机构，
支持培育了27个护理服务
品牌，以上海优质资源向长
三角及全国辐射输出，为国
家建制提供上海经验。同
时，上海构建“服务+科技”
体制机制，建立长护险服务
机构与大零号湾养老科技产
业园、张江机器人谷等科创
领域面对面交流机制，引导
人形机器人等前沿科技在长
护险领域前瞻性布局，有力
推动银发经济高质量发展。

姚红表示，家庭医生评估、护理
机构专业化品牌化发展、护理人员
培育、全过程信息化管理，以及助力
人形机器人等养老科技创新，都是
上海助力全国建制的特色经验，也
已持续向全国新建制地区输出上海
经验和服务模式，为全国建制做出
上海应有的贡献。

本报记者 陈佳琳


