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“他们都夸我的声音好听”
“配音导师”来电，七旬阿姨深陷骗局
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事�故收征 产权人为何没有获得房屋动迁利益
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八旬老夫妇和骗子视频连线4小时
多亏楼组长察觉，辖区拓展“平安联盟”发挥作用

办张银行卡为何神情紧张
原来他是诈骗团伙“取款手”

私有房屋被征收，房屋征收补
偿利益一般应归属于私房产权人，
但汪某作为私房产权人，在房屋征
收共有案件纠纷中，通过法院判决，
最终未获任何利益，这个案子有点
不一般。

1998年5月，曹先生的父亲老
曹和汪某签订了房屋买卖合同，合
同约定汪某把位于上海的一套产权
房（以下简称系争房屋）出售给老
曹，房屋价款为人民币21万元。合
同签好后当日，老曹交付定金2万
元。房屋交付后，老曹向汪某支付
了10万元，合同约定先交房后过
户。房屋交付后还没等到产权过
户，汪某以家庭急需钱款为由要求
老曹付清款项，爽快的老曹便把剩
余9万元尾款付清了。没有想到的
是，付清房款后，汪某竟一直以种种

理由拖延过户。1999年3月，老曹
突发疾病去世。老曹的父母均先于
老曹亡故。系争房屋由老曹的妻子
王女士和儿子小曹二人居住。2008
年，王女士又找到汪某，要求汪某配
合产权过户，但汪某以房价上涨为
由，要求再补贴给他50万元，否则
不予配合过户。房屋产权过户的事
就这样一拖20多年。

2023年6月，系争房屋被纳入
征收范围。同年7月26日，汪某作
为房屋产权人和征收单位签订了房
屋征收补偿协议，该户选择了货币
安置，拟获得房屋征收补偿款共计
960万余元。王女士和小曹多次找
到动迁组人员交涉，但被告知，动迁
组只认房产登记的房屋产权人，如
果有产权纠纷，建议去法院诉讼解
决。王女士和小曹试图联系汪某，

但汪某避而不见，这让王女士母子
十分着急和无奈。
王女士和小曹找到我们咨询。

我们给他们梳理分析本案，认为系
争房屋征收补偿利益应全部归属于
王女士和小曹二人所有。私有房屋
的征收遵循产权平移原则，私房征
收补偿针对的是房屋产权人，但本
案的关键问题是，汪某仅仅是形式
上的产权人，虽有产权人之名，但无
产权人之实。系争房屋早在20多
年前就已经出售，购买人已经支付
了全部价款，房屋早已经交付，且购
买人家庭实际占有使用系争房屋
20多年，房屋产权本应该过户登记
在购买人老曹名下，但由于出卖人
汪某的拒不配合及老曹的亡故，产
权一直处于原产权人状态，即便如
此，汪某实际上已经丧失了对系争

房屋占有、使用、收益和处分的权
利。王女士和小曹作为老曹的法定
继承人，本早可以通过向法院起诉
要求汪某配合产权过户，诉请确认
系争房屋的产权归属，但征收决定
下达后，法院一般不再受理征收地
块的产权纠纷案件，只能通过征收
补偿利益纠纷另案解决。

后王女士和小曹委托我们代理
起诉维权。母子二人作为原告把汪
某告上了法院，要求系争房屋的征
收补偿利益归属于原告所有。为防
止被告把钱领走，我们在诉讼中申
请了财产保全，将系争房屋的征收
补偿款全部予以查封冻结。案件走
向和判决结果符合我们之前的分析
和预测。法院审理认为，老曹和汪
某签订的房屋买卖合同合法有效，
买房人支付了全部房价款，房屋早

已实际交付，虽未办理产权过户，但
被告实际上早已丧失了对系争房屋
的物权，也无权享受系争房屋的征
收补偿利益。原告作为购房人的法
定继承人有权基于继承获得征收补
偿利益。据此，法院最终判决系争
房屋的征收补偿归两名原告所有。

“您的声音已入围全国配音人
才库，接下来我们将推出更多配音
返点项目，届时收益会更高。”2月
26日上午，市民历阿姨在农业银行
静安支行柜台办理转账汇款时，怎
么也没想到，这个从天而降的“艺术
机遇”可能是一场精心设计的骗局。
当日9时40分，正在办理取款

业务的历阿姨突然接到自称配音综
艺导师的来电。对方称历阿姨只要
上传自己的配音文件，就有机会领
取不菲的配音项目收入。对方不仅
承诺圆历阿姨配音梦，更表示可提
供专业导师一对一指导培训。银行
柜员注意到历阿姨边接电话边申请

额度欲收发账款，对话中还提到了
“高收益”和“转账汇款”等关键词。
“这很像派出所培训时讲过的

诈骗话术。”察觉异样后，该名柜员
立即启动警银协作机制，同时知会
大堂经理递上防诈宣传单并通知属
地派出所到场甄别。静安公安分局
曹家渡派出所民警钱淳接警赶到现
场时，历阿姨的丈夫和银行柜员正
在劝历阿姨不要上当受骗，但历阿
姨仍坚持与对方通话，手机里还不
时传出“名额有限”的催促声。
经询问，年近七旬的历阿姨此

前曾加入过一个配音爱好者QQ群，
在群里结识了这名“配音导师”。此

后，历阿姨便应“导师”邀请，加入对
方开办的线上“配音培训班”，还通
过App录制上传过自己的配音作
品。民警调出反诈平台数据显示，
该App疑似与近期全国多起培训类
诈骗案有关联，不排除诈骗的可能。
“您看这个案例，同样是先夸声

音好再收培训费。”钱淳指着手机里
发生在外省的同类诈骗套路说道。
“退一步讲，哪怕是培训机构，也可能
存在无资质培训、乱收费等问题。”钱
淳建议历阿姨在接受“培训”前，应向
教育部门核实对方是否有正规办学
资质以及是否有正规的线下办学点。
“我已经跟着导师在线‘学习’

一个多月了，班里还有30多名‘同
学’，他们都夸我的声音好听。”历阿
姨说道，她始终对“配音梦”抱有幻
想，好在经过民警深入浅出的分析，
终于也察觉出其中的猫腻。
钱淳趁热打铁，拿出随身携带

的反诈宣传册，当场向历阿姨来了
一次“诈骗话术解析”，劝导历阿姨
要注意以“文化艺术培训”“高薪兼
职”等为幌子的诈骗案件。此类案
件通常以“学技术赚快钱”“零（低）
成本高收益”为诱饵。待当事人上
钩后，再巧取“培训费”“报名费”等
名目实施诈骗。此外，透露自己的
银行卡号，也可能遭人利用，成为不

法分子的洗钱工具。
在钱淳的建议下，历阿姨同意

将名下的银行卡暂由丈夫保管，并
将部分资产转为定期存款，避免节
外生枝。民警后续回访中，历阿姨
已彻底断了“配音赚快钱”的念想，
转而寻求正规培训机构来实现自己
的“配音梦”。

警方提醒

面对层出不穷的诈骗手段，市

民务必通过官方渠道核实信息，勿

轻信陌生来电和消息，更不要相信

“天上的馅饼”会落到自己头上。

本报记者 陈佳琳 通讯员 宋一江

本报讯（通讯
员 陈勇 记者 孙
云）近日，市民马女
士在健身房更衣柜
遗失两枚戒指，民
警在调查过程中发
现保洁员何某较为
反常。没想到，何
某竟在事发第二天
主动拨打 110报
警，称其在花坛捡
拾到了马女士的戒
指，要交给警方。
事实上，这是何某
自导自演的“拾金
不昧”假戏，正是其
偷走了戒指。
事发当天，徐

汇公安分局刑侦支
队接马女士报警
后前往现场勘查，
并对案发时段进出过更衣室的人员
进行排查。询问中，发现何某较为
反常。没想到第二天，何某竟主动
拨打110，称捡到了戒指，要交给警
方，民警立即对其进行讯问。
何某最终交代，案发当天，她偷

看到了马女士更衣柜密码，趁马女
士离开，将戒指占为己有。起初，她
面对民警撒了谎，事后害怕，便报警
谎称自己捡到了被盗物品。目前，
犯罪嫌疑人何某因涉嫌盗窃罪被依
法刑拘，案件正在进一步审理中。

本报讯（通讯员 沈洁 记者
鲁哲）近日，闵行警方依托“警银联
动”机制，成功打掉一专为诈骗集
团取现的犯罪团伙，抓获犯罪嫌疑
人2名，拦截涉诈资金2万元。当
天，莘松派出所会同莘庄镇平安办
一同来到银行，为银行和柜员送上
锦旗与感谢信。

近日，一男子来到光大银行闵
行支行办理银行卡。柜员发现他形
迹可疑、神情紧张，还坚持要求办理
手机银行，于是柜员警惕地根据“警
银联动”机制将情况反馈给了莘松
派出所反诈民警。结合男子异常举

动，民警推测此人极有可能是诈骗
团伙“取款手”，于是马上告知银行
时刻关注银行卡账户情况。
之后，银行发现该男子通过手

机银行开了2类、3类账户，还在当
天账户转入了2万元，由于手机银
行无法操作提现便来到银行办
理。接到银行预警后，民警王树文
迅速赶到，将嫌疑人王某某传唤到

派出所接受调查。
经调查，王某某账户收到的确

为涉诈资金。据其交代，为谋取不
法利益，他受上家指使办理银行卡，
帮助网络犯罪分子提现取款，得手
后再与“上线”按照约定分赃。根据
线索，民警于第二日下午，将其上家
李某某抓获。
目前，犯罪嫌疑人王某某、李

某某因涉嫌帮助信息网络犯罪活
动罪被闵行警方依法刑事拘留，案
件正在进一步审理中。
据闵行公安相关部门介绍，针

对辖区银行密集特点，莘松派出所
依托“平安联盟”建设，与辖区23家
银行网点联合成立莘松银行业平
安（反诈）联盟，进一步筑牢反诈安
全防线。

本报讯（通讯员 王易寒 记
者 鲁哲）近日，闵行七宝镇一小区
楼组长沈阿姨在与居民闲聊时，发
现对方忧心忡忡，还问手机号码能
否异地注册。警惕性很高的沈阿
姨立即向社区民警反映，一起冒充
公检法人员的电信网络诈骗由此
浮出水面。经社区民警劝阻，成功
避免了居民财产损失。

3月13日，居住在七宝镇的王
先生接到自称“外地网监局”工作

人员来电，称其名下电话号码几年
前在北京昌平区被注册，并发送了
1.2万条金融诈骗信息，同时涉嫌
参与“重大人口贩卖”案件。
对方以“案件侦查需保密”为

由，威逼王先生下载“闪话”小程
序，要求王先生每天早晚汇报行
踪，且不能向家人透露或向上海警
方求助。王先生和老伴都已80多
岁，夫妇俩更是被诱导至附近宾
馆，与冒充“北京昌平公安”的诈骗

分子进行了长达4小时的视频连
线。连线中，老人还向对方透露了
自己名下有300多万元的存款。
王先生老伴为此事忧心忡忡，

第二天和楼组长沈阿姨闲聊时，问
起手机号码能否异地注册等问
题。察觉到异常后，沈阿姨立即将
情况反馈给社区民警。警方迅速
启动反诈机制，民警陈云第一时间
联系当事人停止一切手机操作，并
开展面对面劝阻。通过向王先生

分析诈骗话术漏洞、展示真实办案
流程，并协助核查所谓“涉案号码”
归属地，老人最终认清了骗局。

闵行公安相关部门介绍，目前，
七宝派出所正在拓展本辖区的“平
安联盟”队伍，邀请楼组长、快递小
哥、保洁人员等各类“近邻”的平安
员发挥作用，围绕各项群众关心事
项报送线索和情况，派出所会主动
会同相关部门提供帮助，解决难题，
积极开展安全防范宣传。


