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买房人房款已付还能拿到房吗
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事�故收征 姐弟三人，为何姐姐独得全部动迁款

深陷“高富帅”恋爱陷阱
女子为爱转账118万元

蛋糕里“吃出”异物
获刑的是索赔者！

杨女士母亲承租的公房被征收了。为房
屋动迁利益，杨女士的两个弟弟把杨女士告
上了法院。众所周知，遗嘱是不能处理公房
归属的，但经过法院判决，杨女士凭母亲的
遗嘱获得了全部征收补偿款。
杨女士和杨二、杨三为同胞三姐弟关系。

三姐弟的父亲早年亡故，母亲王老太一人含辛
茹苦把三姐弟养大，实属不易。王老太在沪有
一套公房（以下简称系争房屋），承租人为王老
太，三姐弟均在系争房屋出生长大。1983年杨
二婚后在其单位获得了一套福利公房。1986
年杨三婚后也在其单位分得一套福利公房。
1995年7月，杨二和杨三同时将户口迁回系争
房屋。1981年杨女士婚后搬出系争房屋，1984
年杨女士在夫家享受过福利分房。1987年4
月，杨女士协议离婚，并为此放弃了财产。离
婚后杨女士回到系争房屋居住。杨女士的户
口报出生在系争房屋，未曾有过户口迁移。自
1987年5月以后，系争房屋一直由杨女士和老

母亲两人居住。2011年王老太因患病卧床不
起，生活全靠杨女士一人照顾，多年来杨二和
杨三对老母亲不管不问，这让王老太十分伤心
和难过。2016年2月，思路清晰的王老太留下
自书遗嘱，主要内容有：“……我百年后，我所
有的存款和现金均由我的女儿杨女士一人继
承；若我居住的房屋被拆迁，我所分得的房屋
动迁款，除去我的花销外，均由我的女儿杨女
士一人继承所有……”。

2023年9月，系争房屋被纳入征收范
围。同年10月14日，房屋所在地的区人民政
府发布该地块的征收决定书。10月25日，王
老太突发心梗去世。征收前，系争房屋登记
有杨家三姐弟和王老太共四个人的户口。同
年12月12日，杨女士作为该户指定签约代表
和征收部门签订了房屋征收补偿协议，拟获
得房屋征收补偿款共计581万余元。杨二、杨
三坚持姐弟三人均分征收补偿款，协商不成
后将杨女士告上了法院。

杨女士找到我们咨询。我们给她梳理分
析本案，认为系争房屋的征收款应归属于杨
女士一人所有。首先，杨女士姐弟三人均不
能认定为系争房屋同住人，三人均享受过福
利分房，均不符合公房同住人认定条件，三人
均不能以房屋同住人身份获得征收利益。其
次，系争房屋征收补偿利益应当归属于王老
太一人名下，在王老太死亡后，该征收补偿利
益构成王老太的遗产。王老太是在被征地块
征收决定作出之后死亡的，根据相关规定，是
否能被列为征收补偿安置人员的截止时间点
是征收决定作出之日。征收决定之前亡故的
户籍人员不能列为安置对象，征收决定作出
之日起死亡的人员，可以作为安置对象。因
此，系争房屋的征收补偿利益应全部归属于
王老太一人名下，该补偿款构成王老太的遗
产。再次，在王老太生前留有自书遗嘱的情
况下，根据遗嘱继承优于法定继承的法律规
定，王老太本人应当获得的动迁利益应按照

遗嘱由杨女士一人继承所有。
后杨女士委托我们代理应诉维权。案件

走向和判决结果符合我们之前的分析和预
测，法庭经审理认为，原告杨二和杨三因享受
过福利分房，并非系争房屋同住人。王老太
是在征收决定之后死亡的，其获得的征收补
偿利益应当作为遗产处理。被告杨女士有权
按照遗嘱予以继承，据此，法院判决系争房屋
全部征收补偿款归属于杨女士一人所有。

杨先生夫妇在上海打拼多年，好不容易看
中了房子签下了合同交付了数百万房款，结果
卖房人被前夫举报抓起来了，而且还是因为修
改了离婚民事判决书，将与前夫及女儿共有的
房屋出卖。到底房子还能不能拿到？付掉的
购房款怎么办？杨先生夫妇心急如焚。

发现前妻擅自卖房遂报案
倪某与江某离婚后，法院将二人婚姻存续

期间的一套房产判定为倪某与前夫江某、女儿
三人共同共有。

2022年3月，倪某擅自将该房屋委托中介
挂牌出售，并于2022年6月与杨先生夫妇约定
以418万元人民币的价格交易。2022年7月，倪
某擅自更改了民事判决书中的部分文字，变更
为该房屋产权由倪某和其女儿共有，倪某又拿
着变造后的民事判决书来到相关行政机关办理
获得了权利人为倪某和其女儿的涉案房屋产权
证。交易时，杨先生夫妇看到产权证上写的是

倪某占2/3，其女儿占1/3，就先安心交付了230
万元。2023年1月，江某发现前妻倪某擅自变
卖该房产，便来到派出所报案。
经审查，倪女士变造人民法院民事判决

书，情节严重，犯罪事实清楚，证据确实、充
分，2024年12月10日，宝山区人民检察院以
变造国家机关公文罪对其提起公诉。

房子属于谁？检察官来调解
虽然倪某被绳之以法，但杨先生夫妇遇到

这样的事，确实太糟心。涉案房屋的归属问题
也成了他们的心病。检察官急民所急，在案件
办理过程中，除了对倪某依法提起公诉，还考
虑到本案涉及房产纠纷，如果仅解决刑事定罪
量刑，无法做到定纷止争，想实现案结事了的
目标，还需要涉案三方真诚沟通。“检察人员应
该自觉将化解矛盾贯穿于办案始终，在尊重当
事人意愿的前提下‘穿针引线’‘牵线搭桥’，积
极促成当事人从对立走向对话。”

接下来的日子，检察官走上了漫长的调解
之路。起初，江某和倪某由于感情破裂，完全
拒绝与对方沟通，杨先生夫妇作为受害人更是
心急如焚，不知最后到底是能拿回钱还是能得
到房子。在这样一团乱麻的情况下，检察官耐
心地与当事人一对一沟通，经过多次调解，涉
案三方当事人的态度从最初的针锋相对、情绪
激动渐渐转变为愿意沟通、积极配合。最后，
江某同意以新沟通的房价出售房产，他拿到售
房款的三分之一即可配合办理过户手续。
2024年8月，江某拿到了房产相应份额，杨先
生夫妇也顺利买下了这套“一波三折”的房屋，
双方均表示对案件处理结果很满意。

查找发案原因？应强化审核
涉案当事人都得到了较为圆满的结果，

检察官又将目光重新放到了本案中：是否还
有哪个环节可以通过检察力量达到进一步完
善呢？“检察办案不能就案办案，必须透过案

件背后的发案原因，从机制上、管理上找漏
洞，从可整改、能见效的角度入手，向有关部
门制发检察建议，推动源头治理。”

检察官发现，在倪某申办房屋产证时，相
关行政机关未能及时发现漏洞，而是依据倪
某提供的变造后的民事判决书为其办理了产
证。于是，2024年9月，检察官来到相关行政
机关走访调研，就文件审查机制、工作流程中
预防监管不到位等问题进行探讨，并于2024
年10月14日制发检察建议，建议强化审核标
准，仔细核对相关材料的准确性和真实性，有
效甄别相关国家机关证件的真伪。

相关行政机关回函表示，在发现倪某使
用经变造的法院判决书骗取不动产登记后，
已及时向公安机关和法院通报了相关情况，
减轻受害人的损失，同时已建议上级机关建
立电子法律文书核查机制，解决电子法律文
书甄别问题。

本报记者 郭剑烽

近年来，以婚恋为名的诈骗案件屡见不
鲜，犯罪分子利用假意交往获取被害人信任，
从而实施诈骗。你以为邂逅了“甜蜜爱情”，
不料却掉入犯罪分子编织的“桃色陷阱”。近
日，金山警方成功破获一起以交友恋爱为名实
施诈骗的案件，抓获犯罪嫌疑人1名。目前，
嫌疑人方某因涉嫌诈骗罪已被公安机关依法
刑事拘留。

2024年12月19日，乔女士来到金山公安
分局蒙山路派出所报案，称自己遭遇诈骗。回
溯至2023年5月，乔女士在网上认识了自称“成
功人士”的男子方某。两人因聊得投机，不久后
便在上海松江见面并确立恋爱关系。随后，乔
女士返回北京，二人通过微信聊天保持恋爱关
系。在此期间，方某虚构自己开有豪车、公司及
名下有多处房产的“多金”身份，以各种理由向
乔女士借款。从2023年7月开始，方某先后以
奶奶住院、爷爷去世办丧事、父亲出车祸住院、
公司资金周转、房屋修缮等各种理由向其借款，
累计金额高达118万元。尽管借款金额远超乔
女士的经济承受能力，但在爱意的驱动下，她依
然毫不怀疑，想尽办法为方某筹款，甚至不惜为

其身背债务。
直到2024年11月，因债务问题困扰，乔女

士开始催促方某还款，但一提到还钱方某便“人
间蒸发”，乔女士这才意识到自己被骗，于是到
派出所报案。接到报案后，民警立即展开侦查，
根据受害人提供的线索很快锁定了方某的身
份，并于2025年1月15日劝服其投案自首。
到案后，犯罪嫌疑人方某如实供述了自己

的犯罪事实。原来，方某与乔女士相识不久后
便被公司辞退，没有了收入来源的他为了维持
往日的高消费，便把自己包装成“高富帅”，以恋
爱为幌子，虚构各种理由向乔女士借钱。直至
案发，骗来的118万元早已被其挥霍一空。目
前，犯罪嫌疑人方某因涉嫌诈骗罪已被警方依
法刑事拘留，案件正在进一步办理中。

■警方提示 广大单身男女青年要提高警

惕，在交友过程中一定要保持清醒头脑，切勿轻

信对方的花言巧语。当对方以各种理由索取钱

物时，千万不要轻易转账，避免陷入不法分子精

心设计的骗局。若不慎被骗，注意保存联系记

录、转账记录等证据并及时报警！

本报记者 赵菊玲 通讯员 蔡静仪 唐心岚

购买的食品中如果混有异物，消费者
可以合理维权、要求赔偿。然而，却有不
法分子动起了歪脑筋无中生有，“碰瓷”来
财……近日，上海铁路运输法院（以下简
称上铁法院）审结了一起敲诈勒索案，判处
被告人有期徒刑七个月。

去年5月13日，被告人程某在某蛋糕
店内购买蛋糕后，将事先准备的塑料片放
入其中。随后，以在食品中吃出异物导致
身体不适需到医院就医为由向店铺投诉，
要挟对方对其进行经济赔偿，否则向有关
部门投诉。

该店铺员工向公安机关报案，公安机
关立案侦查后发现，去年4月2日至5月16
日期间，被告人程某以非法占有为目的，先
后在6家店铺以相似的手法作案，共计非
法获利人民币9000余元。程某到案后如
实供述了自己的犯罪事实，案发后退赔被
害单位全部损失，并取得了被害单位谅解。

去年8月，上海铁路运输检察院以程某
涉嫌敲诈勒索罪向上铁法院提起公诉。法
院经审理认为，被告人程某以非法占有为
目的，采用威胁、恐吓方法取得被害单位财

产，其行为已构成敲诈勒索罪，应予处罚。
由于被告人认罪认罚，且到案后如实供述
自己的行为，依法酌情从轻、从宽处罚。
据此，法院以敲诈勒索罪判处被告人

程某有期徒刑七个月，并处罚金。该案现
已生效。
上铁法院刑事审判庭庭长、四级高级

法官李成栋提醒，消费者在就餐时如果在
食物中发现异物，可以依法合理维权，向商
家索赔，但这并不意味着可以为了利益“碰
瓷”诬陷商家。面对恶意索赔行为，大多商
家害怕负面新闻曝光，本着“息事宁人”的
态度，花钱了事，但这种行为如果不能得到
及时制止，就有可能给一些别有用心之人
造成示范效应，进而模仿作案。
李成栋还提到，故意往食品中掺杂异

物并以此为由索赔，消费者无权获得赔
偿。如果通过威胁、恐吓等手段迫使食品
生产经营者支付赔偿金，则有可能构成敲
诈勒索罪。恶意索赔的行为不仅损害了商
家的利益，也破坏了正常的市场秩序和社
会信任机制，将会受到法律的制裁。

本报记者 陈佳琳 通讯员 傅婷煦


