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每周六、周日（下午 时到下

午6时）为固定接待免费咨询时间，

其他时间当面咨询需提前预约

电话：15901996168

地址：普陀区常德路    

号宝华大厦    室（轨交7号

线、  号线长寿路站，6号口出

来即到）

事 故收征 为分动迁款，徒弟恩将仇报

沪上首例“野蛮装修”私拆承重墙危险作业案宣判

私挖地下室致邻居家成“危房”

黄先生拥有的房屋被征收了。

其徒弟宗某的户口登记在该房屋且

一直实际居住，因索要动迁款不成，

宗某把黄先生告上了法庭。

黄先生原为上海某工厂模具

师。1980年初，宗某作为学徒工跟

随黄先生工作，之后二人因工作相

处多年，始终以师徒相称。1985年

黄先生在单位分得一套承租公房

（以下简称系争房屋）。1991年宗

某离婚后户口无处安放，便求助黄

先生，黄先生爽快答应了宗某的落

户要求。为表诚意，宗某还主动写

下书面承诺，内容有“感谢师傅的无

偿帮助，我保证对房屋不提任何要

求”等内容。1994年，黄先生将系

争房屋购买成产权房，产权登记在

其一人名下，宗某当时作为户籍在

册人员未提出任何异议。2008年

宗某遭遇诈骗，欠下一身债务，经济

陷入困境，黄先生心生怜悯，把本来

正在对外出租的系争房屋收回，免

费提供给宗某居住，宗某为此感激

涕零。之后宗某一人在系争房屋居

住，直到系争房屋被征收。

2023年4月，系争房屋被纳入

征收范围。同年5月26日，黄先生

作为房屋产权人和征收单位签订了

房屋征收补偿协议，拟获得房屋征

收补偿款658万余元。征收时，系

争房屋登记有宗某一个人的户口。

让黄先生没有想到的是，等到

该领取征收补偿款时，突然收到

法院通知，原来宗某竟然在毫无

征兆的情况下把黄先生告上了法

庭，要求获得征收补偿款400万

元，且宗某在诉讼中已经把诉请

款项申请法院保全冻结。宗某认

为，系争房屋购买产权时其户口

登记在系争房屋内，黄先生购买

产权的行为侵犯了他对系争房屋

的购买权，他是实际产权人之一，应

当享有二分之一产权人利益。宗某

还认为，系争房屋一直由他本人居

住，其本人在本市他处无房可居，对

系争房屋享有居住安置利益，与居

住有关的补偿利益应当归属于他

本人。相比黄先生，他应当多分动

迁利益。对于宗某的这一做派，黄

先生愤怒不已。

黄先生找到我们咨询。我们给

他梳理分析案情，认为宗某无权分

得征收补偿利益。首先，不存在宗

某是实际产权人的说法，也不存在

黄先生侵犯宗某房屋购买权的问

题。黄先生和宗某系师徒关系，二

人并非亲属关系，宗某户口迁入系

争房屋属于黄先生的帮助性质。

1994年系争房屋由公房购买成产

权房时明显是采用的上海公房购买

的94方案，当时产权只能登记在一

人名下，如果宗某对房屋产权有异

议，他完全可以在购买产权之后的

20年内提出异议，现在再提94方案

房产的权利确认，早已超过了诉讼

时效，上海法院对这类确权案件不

再受理。其次，系争房屋为私房性

质，私房的征收补偿遵循产权平移

原则，征收补偿利益原则上归属于

产权人所有。宗某之所以能长期

居住在系争房屋，是基于黄先生的

帮助性质。宗某对系争房屋并不

享有法定的居住权，黄先生没有为

其提供居住的法定义务，因此，宗某

无权以实际居住为由要求居住安置

利益。

后黄先生委托我们代理应诉维

权。案件的走向和判决结果符合我

们的预测。法庭审理中鉴于黄先生

本人向法庭表示自愿给付原告宗某

20万元，法庭最终判决黄先生给付

原告宗某20万元，驳回了宗某的其

他诉讼请求。

本报讯（记者 李一能）在充满

海派风情的多伦路历史风貌保护

区，季某买下了一幢上世纪20年代

的小楼。为了修葺一新，他找到了

装修工人姜某某，两人一个“拍脑

袋”，一个“拍胸脯”，未经批准便开

始“野蛮装修”，大挖地下室。四个

月后，隔壁邻居发现自家房屋变成

了随时可能坍塌的“危房”，不得不

集体搬到旅馆住了100多天……

近日，虹口区检察院对这起全市首

例“野蛮装修”私拆承重墙危险作

业案提起了公诉。后经审理，法院

以危险作业罪对二人分别判处有

期徒刑十个月、缓刑一年，并禁止

姜某某在六个月内从事住宅装饰

装修工程。

姜某某从事房屋装修二十多

年，2023年1月，季某上门找他帮忙

改造房屋，并提出能不能弄出一个

地下室做酒窖。姜某某满口答应，

表示自己有专业资质，之前帮别人

挖过地下室，没有问题。实际上，姜

某某只有电焊操作证，没有其他任

何建筑方面的资质，全凭多年的施

工经验和金钱诱惑下一颗铤而走险

的心。

2023年6月，房屋改造开始施

工。为了掩人耳目，季某提议施工

时锁上大门，外围拉上绿布遮挡，甚

至在地下室的入口处盖上木板。就

这样，他们瞒着所有人将小楼的下

面一点点掏空。

由于噪声扰民和未办理报备审

批，城管部门多次登门，告知要合法

合规装修，及时履行相关的审批手

续。季某嫌申报流程繁琐复杂，费

用过高，怀着侥幸心理一拖再拖，

认为大不了事后去交点罚款。其

实，季某已经不是第一次私挖地

下室了，2020年曾因损坏房屋承

重结构被处以2万元人民币的行

政罚款。

随着工程不断推进，房屋里出

现了一定的沉降、渗水等问题，两人

试图用钢管和混凝土来加固墙体，

却似乎于事无补。到了2023年10

月，房屋内12处墙体、支柱、楼盖都

已被拆除，地下室也挖到了2.8米

深。由于这一排连体建筑共用墙

体，左右邻居逐渐发现，家里的门窗

关不了了，墙体也裂开了，地面有点

倾斜，赶紧向相关部门举报，非法改

造工程这才停了下来。经过专业勘

测，房屋破坏程度等级评定为5级，

随时有坍塌的危险，街道紧急对左

右相邻楼栋的住户进行了疏散，安

排住进了附近的旅馆里，共造成直

接经济损失67万余元。

季某伙同姜某某在改造房屋中

违反有关安全管理的规定，未经依

法批准擅自从事建筑施工活动，具

有发生重大伤亡事故的现实危险，

其行为均已触犯《中华人民共和国

刑法》，虹口区检察院分别以危险作

业罪追究其刑事责任。经审理，法

院以危险作业罪对二人分别判处有

期徒刑十个月、缓刑一年，并禁止姜

某某在六个月内从事住宅装饰装修

工程。同时，检察院以行政公益诉

讼立案调查，向负有执法职责的行

政部门制发检察建议，督促全面查

处违法行为，责令采取紧急处置措

施，并恢复原状。

检察官提醒

装修事关建筑安全，业主不仅

要满足自己美好新家的愿望，更要

遵守《住宅室内装饰装修管理办法》

等规定。装修前应当向物业管理企

业或者房屋管理机构申报登记，未

经批准不得擅自变动房屋建筑主体

和承重结构，应委托有资质的设计

单位和装修企业进行设计和施工，

共同守护好人民城市的安全韧性。

被引诱下载App

今年8月，金山区居民黎先

生报警称近日收到一条短信，对

方称其成功开通了某短视频平

台会员，并即将收取费用。担心

被扣费的黎先生在拨打短信内

提供的电话号码后，一名自称平

台客服引导其下载了一款聊天

App，后对方以指导关闭会员服

务及解除自动会员扣费为由，向

黎先生发送虚假的会员开通

电子单、银行业务受理单，并称

只需转账至指定账户，打印“回

执单”即可关闭服务，而钱款后

续将原路返还。急于解除会员

的黎先生，在对方诱导下转账了

45万元，转完后发现对方并没

有按照约定将钱退还，这才意识

到被骗。

接报后，上海市公安局金山

分局迅速成立专案组，对案件涉

案要素全面采集梳理、循线侦

查，最终锁定了一家位于湖南长

沙的软件开发公司。民警深入

调查后发现，该公司表面上是一

家普通的软件开发公司，暗地里

实则通过网络与境外诈骗集团

建立联系，实施诈骗软件开发、

网站搭建、非法获取公民信息等

犯罪行为。

10月31日，在掌握该团伙成

员的活动地点、活动规律后，专

案组在湖南长沙成功抓获了以

高某为首的“黑灰产”团伙全部6

名犯罪嫌疑人。

大盘走势后台可修改
据高某交代，其于2024年6

月末注册了一家软件开发公司，

从事开发App、网站搭建与维护

及网站渗透等“黑灰产”业务，并

负责对接境外诈骗集团。在高

某接到业务后，公司软件工程师

李某明就按照诈骗分子的需求，

开发建设并运维各类诈骗通讯

App、投资类网站。以其搭建的

投资类网站为例，并不具备充值

提现功能，受害人在平台上的投

资，实际上都是充值到诈骗分子

提供的银行账户，而投资行情、

大盘走势等数据在后台可进行

任意修改。李某豪、江某、张某3

人作为信息爬取人员，利用各类

投资平台、贷款平台、购物网站

等后台漏洞，使用技术手段非法

爬取公民个人信息，由高某售卖

给诈骗分子使用。

目前，犯罪嫌疑人高某等6

人因涉嫌帮助信息网络犯罪活动

罪被公安机关依法采取刑事强

制措施，案件在进一步侦办中。

本报记者 解敏

本报讯（记者 解敏 通
讯员 陈卫国）在互联网金

融日益便捷的今天，犯罪分

子的诈骗手段也在不断迭

代升级。近日，崇明警方便

成功阻止了一起利用微信

支付宝“收付款码切换”实

施的诈骗案件，帮助商家守

住了钱袋子。

11月14日晚饭时间，崇

明建设镇民宿业主龚先生

收到微信信息，一陌生人请

求添加好友，龚先生以为是

自己在朋友圈发的广告招

揽来的新顾客，于是爽快通

过。对方随后称要预订菜

品，晚一点的时候由其弟到

店自取。

龚先生很高兴，谈妥价

格后一边安排厨师做菜，一

边发了一个微信收款码过

去，请对方先付款。令龚先

生没想到的是，这时对方直

接打来了微信视频电话，要

求龚先生再拿一个手机出

来，在视频里出示支付宝收款码，然

后对方再扫码付钱。

这不是多此一举吗？看着见不

着人的视频电话，龚先生产生了疑

虑，明明已经将收款码发给了对方，

却要做这些多余的步骤。怀疑归怀

疑，收钱心切的龚先生还是继续配

合对方操作，直至对方让他在镜头

前调出收款码时，他的警惕

性瞬间提高。担心之余，龚

先生联系社区民警进行咨

询。民警意识到这是一起诈

骗警情，让他立刻关闭手机，

等待上门核实。

民警上门后查看聊天

记录，再进一步研究微信和

支付宝的“收付款码”后，确

认这是一起盗刷付款码类

诈骗警情。民警告诉龚先

生，骗子利用微信和支付宝

调出“收款码”前先出现“付

款码”的设置，让被害人在

视频聊天中对着镜头操作，

以此获取被害人的“付款

码”，从而实施盗刷。龚先

生听完民警的讲解后一阵

后怕，好在自己及时求助民

警，才幸免被骗。

警方提示

在享受数字化带来的便

利时，市民朋友不能忽视其

背后潜藏的风险。面对此类

新型诈骗，大家首先要做的是，严格

管理好个人的收款码和付款码，切

勿随意分享；其次，务必为所有支付

软件设置复杂支付密码，并关闭不

必要的免密支付功能；此外，对于任

何涉及资金交易的请求，都应保持

高度警觉，尤其是当对方提出异常

支付方式时，更应三思而后行。

搭建网站、开发软件窃个人信息
上海警方揭露跨境电诈黑幕
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防 诈

为境外诈骗集团搭建诈骗网站、开发手机   软
件，利用服务器漏洞非法爬取公民个人信息后售卖给境
外诈骗分子用于实施诈骗。近日，上海警方从一起诈骗
警情入手，成功捣毁一个帮助境外诈骗集团搭建运维诈
骗网站   、窃取公民个人信息的“黑灰产”团伙，抓获
高某等6名犯罪嫌疑人，涉案金额   余万元。


