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风向标财经

八月大盘持续探底 双底形态蕴藏希望

多地支持房贷“商转公”
随着新旧房贷利差加大，存量房贷“商转公”的呼声日渐高涨。近期，赣

州市、聊城市、日照市、梅州市等多地的住房公积金管理中心发布公告，支持
办理或优化“商转公”业务。

观察财经

提供更好金融环境
“商转公”贷款是一种特殊的

住房公积金贷款，指已办理住房商

业贷款，贷款未结清，并已取得所

购住房不动产权证，且符合住房公

积金贷款条件的缴存人，向住房公

积金管理中心申请将住房商业贷

款转为公积金贷款。

当前“商转公”贷款有商转纯

公积金贷款和商转组合公积金贷

款两种方式。

8月23日，吉林省长春市住房

公积金管理中心发布通知，明确开

展商业个人住房贷款转“公积金+

商贷”组合贷款业务；8月20日，辽

宁省盘锦市住房公积金管理中心

宣布正式实施“商转公”顺位抵押

业务。此前，山东、河北、河南、安

徽、广东、江苏等省的多个城市已

开启“商转公”业务办理通道。

据中指研究院统计，今年以

来，青岛、长春等超30个城市陆续

执行、优化“商转公”政策。

上海易居房地产研究院副院

长严跃进接受记者采访时表示，预

计后续还会有更多城市加入“商转

公”行列，进一步为住房消费提供

更好的金融环境。

起到“减负”作用
对于申请了房贷的购房者而

言，将利率相对较高的商业银行个

人住房贷款转化为利率相对较低

的住房公积金贷款，无疑能起到

“减负”的作用。

河南泽槿律师事务所主任付

建告诉记者，通过降低购房成本，

刺激购房需求，从而促进房地产市

场的稳定发展。优化资源配置，提

高公积金的使用效率。对个人而

言可以减轻还款压力，长期来看，

商转公可以显著降低购房者的购

房成本，提高生活质量。

中指研究院市场研究总监陈

文静也认为，部分城市支持存量房

贷“商转公”，叠加公积金利率下调，

有利于减少购房家庭贷款利息支

出，降低购房成本，进而修复老百姓

对房地产市场的预期，同时也有利

于一定程度上释放居民消费潜力。

有业内人士为此算了一笔账，

以商贷利率3.95%，公积金贷款首

套利率为2.85%，选择等额本息贷

款60万元、期限30年为例，“商转

公”后，公积金贷款月供比商业贷

款减少365.88元，一年节省4390

元，30年节省13.17万元。

虽然不少地方都在摩拳擦掌

希望促进“商转公”，但也有地方明

确表示，暂不开展“商转公”业务。

如成都住房公积金管理中心称：近

年来，成都住房公积金管理中心提

取量和贷款需求量呈增长态势，综

合考虑成都市房地产市场的实际情

况和商业贷款存量较大等因素，在

保证正常公积金提取和贷款需求前

提下，我中心暂不具备开展“商转公

贷款”的条件。如今年7月底南宁发

布消息，南宁住房公积金管理中心

当前资金运用率已达到暂停受理商

转公贷款业务的条件，所以暂停受

理商转公贷款业务。

南京住房公积金管理中心也

回应了网友关切，称近几年南京职

工使用公积金用于购房消费需求

较为旺盛，目前不具备开展“商业

性住房贷款转公积金贷款”业务的

条件，以保证正常的公积金贷款业

务不受影响。

“部分城市由于公积金资金池

有限，尚未开启商转公业务，导致部

分购房者无法享受政策优惠，政策

限制较多。另外，该业务涉及购房

者、银行和公积金中心三方面的利益

关系，办理流程相对复杂，一部分购

房者可能因不了解流程而导致申请

失败。”付建指出。本报记者 杨硕

降低购房成本 刺激购房需求

日前，国家金融监

督管理总局正式发布了

《小额贷款公司监督管

理暂行办法（征求意见

稿）》（简称《征求意见

稿》），面向社会各界公

开征求意见。

《征求意见稿》全面

覆盖小额贷款公司（简

称“小贷公司”）及网络

小额贷款公司（简称“网

络小贷公司”）的监督管

理，对两类市场主体的

行业准入、融资方式、信

息披露、技术规范、催收

方式等关键环节进行了

详细规范。

首先，是加强对小

贷公司业务集中度的监

管约束。《征求意见稿》

规定，小额贷款公司对

同一借款人贷款余额不

得 超 过 其 净 资 产 的

  %，对同一借款人及其

关联方的贷款余额不得

超过其净资产的   %。

网络小贷公司对单户用

于消费的贷款余额不得

超过  万元，对单户用

于生产经营的贷款余额

不得超过    万元。

其次，是明列禁止

性行为。严禁小贷公司出租出借牌

照，不得使用合作机构的预存保证

金等资金放贷，不得与无放贷资质

的机构开展联合贷款，不得向无放

贷资质的机构转让信贷资产。

再次，是对小贷公司内控制度

建设提出明确要求。允许规模较小

或者股东人数较少的小贷公司适当

简化公司组织机构；明确资产风险

分类要求，规定将逾期  天及以上

的贷款划分为不良贷款；针对网络

小贷公司，强调使用独立的业务系

统，并应满足全流程线上操作、风险

防控体系健全、符合网络与信息安

全管理要求等条件。

最后，强调了消费者保护的重

要性。对小贷公司信息披露、风险

提示、营销宣传、客户信息采集使用

等行为作出规范，禁止小贷公司捆

绑销售或附加不合理条件、将贷款

列为支付结算的默认选项、诱导过

度负债和多头借贷、以违法或不正

当手段催收等。

随着新规的落地，不规范公司

退出将成趋势。

数据显示，    年以来，全国

范围内已暂停批设新的网络小额贷

款公司，近年来存量网络小额贷款

公司数量逐步下降。

截至    年末，全国共有小额

贷款公司法人机构    家，实收资本

    亿元，贷款余额    亿元。其

中，网络小额贷款公司   家，实收资

本    亿元，贷款余额    亿元。

有业内人士指出，随着对小额

贷款公司监管的强化，部分不规范

的小额贷款公司的退出可能成为趋

势，尤其是网络小额贷款公司。

博通咨询首席分析师王蓬博指

出，明确禁止出租、出借小贷牌照，

围堵了此前一些小贷公司可能通过

出租或出借牌照的方式，为无放贷业

务资质的主体提供放贷“通道”的违

规行为，也是最大限度地避免机构转

让不良资产的表现。后续，预计合规

性较强、服务实体经济能力较强且各

项监管指标优良的小贷公司将在小

贷新规实施后逐步脱颖而出。
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8月A股市场令大多数投资

者焦虑，因持续下跌，很多股票创

出新低，但是，8月最后一个交易

日大幅反弹，令人看到希望。没有

只跌不涨的股票，主要指数月K线

已构筑起双底，只待9月的认证。

若双底成立，有望迎来一波行情。

月度大盘加速探底
8月份上证指数持续调整，以

2940.12点开盘，仅仅摸高2947.88

点就开始下跌，8月29日最低跌至

2815.38点，创出半年新低，8月最

后一个交易日反弹报收2842.21

点，月 K线收阴，8月跌幅为

3.29%。月K线“四连阴”。

再看深证成指，8月以8767.33

点开盘后就一路下探，8月29日最

低跌至8028.37点后开始反弹，8

月30日大涨2.38%，报收8348.48

点，但因之前跌幅较大，还是无力

改变月 K线收阴，8月跌幅达

4.63%，月K线同样是“四连阴”。

创业板指数，7月份收出一根

“十字星”阳线，8月却加速探底。

8月开盘1690.22点，几乎就是当

月最高点，随后一路下跌，27日报

收1530.74点，已经低于今年2月2

日收盘的1550.37点，创出今年收

盘新低，也是五年收盘新低。8月

29日创出当月最低1512.17点后

开始反弹，30日大涨2.53%，报收

1580.46点。这样，8月K线收出有

下影线的阴线，跌幅高达6.38%。

8月份有几个指数创出历史

新低，如北证50指数8月最低探底

633.52点，创出历史新低，该指数8

月跌幅为8.85%。科创50指数8

月28日收盘671.22点，低于2月2

日收盘673.41点，创出收盘历史新

低，该指数8月跌幅为6.62%。

总体上，A股在8月份呈现出

加速探底的走势，主要指数均面临

重要大关的考验，如上证指数的

2800点、深证成指的8000点、创业

板指数的1500点，由于8月最后一

个交易日出现强劲反弹，这些重要

关口均没有失守。

未来或有一波行情
8月主要指数持续下跌，再次

下探今年1月底至2月初的底部，

构筑一个双底形态。最典型的是

创业板指数。从日K线看，8月27

日收盘1530.74点与2月2日收盘

1550.37点构筑双底形态；从周K

线看，上周收盘的1546.9点与2月

2日收盘的1550.37点也是一个双

底形态；从月K线看，8月收盘

1580.46点与1月收盘1573.37点

构筑了一个较为标准的双底形态。

深证成指方面，8月收盘

8348.48点与1月收盘8212.84点

也是双底形态。科创50指数8月

报收694.16点，与1月收盘684.85

点构成较为标准的双底形态。

可以说，大多数指数今年8月

收盘和1月收盘都形成双底形态，

当然，两个月收盘点位有点差异，

有点高低，但总体差距不大。如上

证指数，依靠大盘银行股的良好表

现，近期走势稍微强一点，8月报

收2842.21点，比1月收盘2788.55

点高了54点，但差距不大，依然可

以看成一个双底。当然，这个双底

能不能成立，还要看9月份的走

势，如果9月份拉出阳线，那么，双

底的概率就非常大了，如果继续大

幅下跌，双底就不能成立。如果双

底能够成立，特别是月K线的双

底，未来可能出现一波行情。

牛市会迟到不缺席
由于8月份大盘跌幅较大，个

股自然是跌多涨少，当月只有

1258只股票上涨，占比25%，75%

的股票下跌。上涨股票有两大特

点。首先是大盘蓝筹股表现较好，

四大行8月股价均创出历史新高，

虽然月底出现回落，但工商银行、

建设银行、中国银行8月份均告上

涨，只有农业银行下跌1.53%。

其次，8月最大赢家应算是ST

股票，70多只ST股票上涨，其中

35只是*ST股票。之前均在跌幅

榜的ST板块，这次却跑到了涨幅

榜，而且涨幅不小。比如，*ST景

峰和*ST富润，8月涨幅均超过

100%。之前ST板块持续暴跌的

时候，我们就说过，由于跌幅大、股

价低，一些没有退市风险的股票可

能会出现较大涨幅。

其实，这个也适用于其他股

票板块，别看现在很多股票跌幅

巨大甚至创出历史新低，一旦有

行情，同样会重演目前ST板块的

走势。从中证行业指数以及主题

指数看，8月份几乎全线下跌，像

中证影视指数、光伏指数、内地地

产指数等均创出历史新低，像中

证医药指数，不仅跌破今年最低，

而且创出10年新低……如果和历

史最高点比较，多数板块指数目前

位置至少腰斩，可以说，多数板块

正处于历史底部区域，这样的情况

不会一直持续，总有爆发的一天，

牛市会迟到，但不会缺席。连建明


