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昨起，《上海市住宅工程业主房屋质量

预看房管理办法》（以下简称《管理办法》）实

施，全面实行“业主房屋质量预看房”（以下

简称“质量预看房”）制度，在住宅项目竣工

验收前要求建设单位组织业主提前看房。

■ 新增哪些质量预看房前提条件？
2022年1月，市住建委结合“我为群众

办实事”活动，试行推出“业主房屋质量预看

房”制度。该制度是指在住宅工程分户验收

后，由建设单位组织预购房或预选房的业主

查看所购或所选房屋的质量情况，并在工程

竣工验收前对业主提出的房屋质量问题完

成整改。通过质量预看房，业主在房屋建造

过程中由原来的“旁观者”变为“参与者”，使

房屋质量问题尽可能多地在竣工验收前得

到发现和整改。

针对个别建设单位在未完成准备工作

的情况下组织质量预看房、以“工地开放日”

代替质量预看房等乱象，此次《管理办法》在

第四条中新增开展质量预看房的前提条件：

已按照施工图纸及施工合同要求完成全部

施工内容，具备通水通电条件；已按照《上海

市住宅工程质量分户验收管理办法》要求，

完成住宅工程分户验收，且质量问题已整改

完成，并在户内醒目位置张贴《上海市住宅

工程质量分户验收表（户内）》；已按要求编

制《质量预看房工作方案》，并提前一周向工

程受监的监督机构报备；现场不存在影响业

主看房安全的危险因素。

■ 质量预看房时业主主要看什么？
《管理办法》第五条中明确质量预看房

查看的范围为业主所购或所选住宅套内及

所在建筑公共部位的质量情况，并以附件形

式详细列出查看的项目。

非全装修房，主要查看户内的建筑尺

寸，墙面、顶棚、地面观感质量，开关、插座的

位置，配电箱安装质量，烟道、通风道、墙面

空调孔洞留置情况等内容；全装修房，主要

查看户内的室内木门及木质隔断安装质量，

外门窗的安装质量及防渗漏情况，厨房卫生

间墙面、地面防渗漏情况，卫生洁具、淋浴间

隔断、卫浴配件安装质量等内容；公共部位，

主要查看屋面防水质量、地下室防渗漏情

况、外墙防渗漏及开裂情况，公共楼道消防

管道的安装质量及地面观感质量，电梯运行

状况等内容。

值得一提的是，业主因自身原因无法到

场看房的，可委托他人实施，并提供书面委

托证明；业主有需求的，可由其他人员陪同

看房，每户看房人员不超过3人；当业主确

实无法在告知时间到场看房的，应允许业主

在质量预看房周期内进行一次看房时间调

整。业主逾期未参与质量预看房的，建设单

位应做好书面记录。

■ 质量预看房能代替交付验收环节
吗？
《管理办法》第九条明确了质量预看房

不代替现有的住宅交付验收环节。业主查

验发现的房屋质量问题需要当场反馈，由陪

同人员记录于《上海市住宅工程业主房屋质

量预看房查看质量问题处置情况记录表》，

双方当场签字确认。对于质量预看房中所

出现的质量问题，建设单位、设计单位、施工

单位、监理单位需要协作整改。

住宅工程建设单位在质量预看房过程

中有弄虚作假、隐瞒相关事实或对于存在的

质量问题整改不力等行为，将被纳入不良行

为记录，予以记分处理。情节严重的，依法

予以处罚。 本报记者 杨玉红

昨天，2024年“保租房毕业季进校园”

（第三季）专项系列活动走进同济大学。30

多个保租房项目设摊展示精选房源信息，吸

引来自同济大学、复旦大学、上海财大等十

多所高校的毕业生前来“赶集”。

配套成熟
“我们项目有2000多套房源，距离地铁

站、大型商场约900米。”位于浦东新区康桥

板块的某保租房项目管家孙雷介绍，他们为

应届毕业生精挑了数十套性价比高的一室

户房源，31平方米左右，有独立厨卫设施，月

租约2000元。“不少应届毕业生留下了联系

方式，预约去社区看房，少数学生现场通过

手机VR体验‘云看房’。”

杨浦区某保租房项目现场推出“入住一

年即可免租一个月”“第一年入住免宽带费”

等优惠措施，吸引不少毕业生咨询。“我们社

区1公里范围内有轨交8号线、10号线站点，

已经接待了数十位应届毕业生实地看房。”

项目管家王先生说。

参加展示的30多个保租房项目共带来

3000余套（间）房源，大多数是30平方米的一

室户。“我们调查发现，大部分毕业生希望独

立居住，要求社区周边有成熟的公共交通配

套等。”市住建委相关负责人介绍，活动提供

了一批租金可负担、长期稳定、区位便捷、户

型合适的保障性租赁住房。目前，“保租房进

校园”微信小程序已展示许多保租房信息。

租金优惠
在活动现场，不少区发布了一系列应届

毕业生租房补贴措施。杨浦区住房保障中

心工作人员对学生特别关心的保障性租赁

住房提取、使用公积金支付房租的政策和路

径作了重点宣传和解读，大大缓解了学生因

租金原因引起的租房忧虑。同时，各项目企

业将集中开展租金价格让利或优惠服务包

活动。

“今天来展示的房源，租金都打了九

折。同时，杨浦区还推出人才安居补贴措施，

应届硕士生租房可享受每月800元补贴，应

届博士生可享受每月1000元补贴……我将

这些优惠、补贴措施叠加在一起，在杨浦区

租一套一室一厅的保租房，月租能节约2000

元左右。”同济大学生命科学与技术学院

毕业生张晓宇说，逛了一圈保租房市集，她

挑了两个杨浦区的项目，计划最近去社区

看房。

值得一提的是，本次活动聚焦高校毕业

生在安居保障中的一些实际需求，明确了毕

业6个月内暂未就业的高校毕业生，可以凭

毕业证书申请保障性租赁住房。

本月，“保租房毕业季进校园”（第三季）

专项系列活动还将在上海海事大学、华东师

范大学（闵行校区）举办供需对接服务以及

政策讲座。

本报记者 杨玉红

本报讯（记者 杨玉红）昨天，记者从上

海市房管局获悉，本市今年第六次以集中批

量供应的方式推出房源3989套，备案均价

70643元/平方米。

这批房源共涉及16个项目，总建筑

面积约45.2万平方米，分布在浦东、普陀、

虹口、闵行、宝山、嘉定、松江、青浦8个

区域。

备案均价在6万元/平方米以下的项目7

个，面积占比约41%；6万—10万元/平方米

的项目7个，面积占比约37.2%；10万元/平

方米以上的项目2个，面积占比约21.8%。

目前，本批次房源的具体信息已在上海

市房地产交易中心“网上房地产”网站公布，

楼盘认购和开盘日期另行公布。

本报讯（记者 罗水元）记者从市道运中
心获悉，明日零时起，S20外环泰和路高架

（江杨北路—外环隧道）将进行大修施工。施

工期间，该路段通行车道减少，建议途经车辆

尽量绕行。

S20外环泰和路高架位于上海外环高速

北外环路段，西接蕰川立交，东接外环隧道。

根据计划，第一阶段施工周期为2024年

5月至2024年10月，将对S20外环泰和路高

架外圈及江杨北路下匝道进行封闭施工，车

辆通过转换通道由内圈通行。同时，铁力路

上匝道、内圈江杨北路上匝道、同济/外环立

交南向西SW匝道正常通行。

第二阶段施工周期为2024年10月至

2025年3月，将对S20外环泰和路高架内圈

及江杨北路上匝道进行封闭施工，车辆通过

转换通道由外圈通行。同时，铁力路上匝道、

外圈江杨北路下匝道、同济/外环立交南向西

SW匝道正常通行。

“保租房毕业季进校园”走进同济大学

一室户居多 租金打九折

从“旁观者”变“参与者”
上海全面实行业主房屋质量预看房制度

今年第六次集中批量供应房源

    套新房即将入市

外环泰和路高架
明日零时起大修

出租车计价器、血压计、电

表……计量，与百姓生活息息

相关。在第25个“世界计量

日”来临之际，第六届中国（上

海）国际计量测试技术与设备

博览会今天在上海世博展览馆

开幕。

自动检测
上午，在金仪计量科技（苏

州）有限公司展台，一台全国首

创的“智能移动计量实验室”吸

引观众目光。实验室被设置在

一辆车里，机械手臂正在夹取

料盘上的压力表、真空表等仪

器进行自动检测。“只要将需要

检测的仪表送到料盘上，机械

臂就会依次扫码、自动检测并

生成报告。”公司技术经理余运

生表示，“以往人工检测一枚压

力表需约10分钟，如今自动化

检测可以节省近一半时间。”

据介绍，企业目前正在设

计改造“无人实验室”，由小车

自动运输需要检测的仪表到工

位，全程实现自动化。今后，企

业还将根据检测实验室、工矿

企业等不同需求，“量身定制”

自动化实验室。

研制“砝码”
在上海市计量测试技术研

究院展台，研究院市场业务处

处长眭国平介绍，该院下设5

个专业计量检测研究所和3个

专业计量检测中心，开展了大

量技术规范的制修订，完成了诸多科学研究

课题，并参与了许多重大工程和重大项目的

建设，每年检定、校准、检测的样品超过百万

台（件）。“比如在病原体检测中，核酸检测是

重要的诊断方法，但有多种因素可能影响核

酸检测结果的准确性，这就需要使用核酸标

准物质来进行质量控制，好比一个‘砝码’。”

眭国平说，以往的检测依赖于生产商提供的

质控品，如今团队研制的通用标准物质可以

从源头上进行把控，目前已涵盖肺炎支原体、

肺炎衣原体、甲流病毒等30多种病原体。

展品丰富
博览会吸引了超过360家计量领域的优

质企业、计量技术机构、服务提供商参展，其

中高新技术企业和“专精特新”企业参展商占

比超过50%。展品达1500余种，主要包括各

类先进计量测试技术和装备、智能测试系统

和数字化信息管理系统。

展会为期3天，其间将举办“数智计量促

进高端仪器仪表发展”研讨会、慢病防治与食

品安全论坛、智能“水表、电表、燃气表”计量

高峰论坛、高端装备计量测试发展研讨会，以

及科普公益活动等。 本报记者 金旻矣
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