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新民法谭

漏水引纠纷，楼上楼下争执不下

上海方洛律师事务所
（23101201010282341）
韩迎春律师执业证号
（13101200711142563）
每周六、周日（下午 时到下午6

时）为固定接待免费咨询时间，其他时

间 当 面 咨 询 需 提 前 预 约 电话：
4009204546

地址：普陀区常德路    号宝华

大厦    室（轨交7号线、  号线长寿

路站，6号口出来即到）

事 故收征 残疾妹妹也能享有征收补偿利益
楼先生的妹妹楼女士住的公房被征收

了。楼女士患有精神残疾，眼看房屋征收补

偿款将被楼某一家侵吞，楼先生代理楼女士

通过诉讼维权，最终为妹妹争取到征收补偿

利益。

楼先生、楼某和楼女士为同胞三兄妹。

楼女士年近七旬，为限制民事行为能力人，未

婚未育。楼家父母在上海有一套公房（以下

简称系争房屋），承租人为老父亲，三兄妹皆

在系争房屋出生长大。楼先生和弟弟楼某婚

后户口先后从系争房屋迁出。楼某婚后于

1989年在单位分得一套福利房，其一家三口

分得一套二居室公房，房屋原始受配人为楼

某和妻子杨某、儿子小楼。1996年5月，楼某

一家三口的户口迁回系争房屋。上世纪九十

年代末楼家父母先后因病去世，之后楼女士

被楼先生和楼某送精神病院长期康养，系争

房屋被楼某对外出租。2001年楼某通过操纵

把系争房屋承租人变更为自己，承租人变更

时系争房屋登记有楼女士和楼某一家三口共

四个人的户口。

2022年2月，系争房屋所在地块被纳入征

收范围。同年3月19日，楼某作为房屋承租人

和征收单位签订了房屋征收补偿协议，代表

该户选择了货币安置，拟获得征收补偿款750

万余元。直到系争房屋被征收，楼先生才知

道系争房屋早已被楼某违法变更为承租人的

事实。谈到征收补偿利益分配时，楼某坚称

自己是合法承租人且其一家三口户口在系争

房屋，其一家有权获得大部分征收补偿款，他

只愿拿出50万元给楼女士，且对妹妹楼女士

今后的养老问题闭口不谈。

楼先生找到我们咨询。我们给他梳理分

析本案，认为系争房屋征收补偿款应在楼女

士和楼某二人之间分配，楼女士可多分。首

先，楼某违法变更承租人的行为显然侵犯了

楼女士的权益，但鉴于承租人变更已超过20

年，且系争房屋已进入征收程序，参照上海法

院的司法裁判口径及相关司法实践，主张变

更承租人的租赁合同无效显然难以得到法院

的支持，楼某的承租人资格实难撼动。杨某

和小楼已享受过福利分房，无权以同住人身

份参与征收补偿款分配。故征收补偿利益应

当在楼女士和楼某二人之间分配，根据相关政

策和法律规定，楼女士属于可适当多分对象，

可多分动迁利益。需要注意的是，楼先生虽为

楼女士的胞兄，但其本人并非系争房屋承租人

且户口不在系争房屋，楼先生只能作为楼女士

的诉讼代理人代理楼女士维权，首先需要启动

宣告楼女士为限制民事行为能力人进而指定

监护人的程序，获得楼女士的监护资格后，楼

先生即可以代理楼女士提起诉讼维权。

后楼先生委托我们代理楼女士诉讼维

权。首先，启动申请法院宣告楼女士为限制

民事行为能力的程序，同时要求法院指定楼

先生为楼女士的监护人。后楼先生作为楼女

士的监护人代理妹妹提起房屋征收共有纠纷

诉讼。案件审理和判决结果符合我们之前的

分析和预测，法庭经审理认为，楼某的妻儿因

在本市他处享受过福利分房，被排除系争房屋

同住人身份，无权参与征收补偿利益的分配。

法院最终判决原告楼女士获得450万余元征收

补偿款，其余300万元由被告楼某获得。

派出所里两杯热茶解矛盾
近日，家住崇明新海某小区的王女士正

在家中辅导孩子写作业，其间突然落到脖子

上的一滴水把她吓了一跳，抬头一看，天花板

竟然在滴水，另一面墙也被局部浸湿。母子

俩连忙找来脸盆接水，并到楼上邻居家去询

问情况。

此时，4楼的张阿姨正在家中清理积水，

原来她和丈夫姚先生傍晚外出时忘关了家中

的水龙头，导致“水漫金山”。张阿姨见是楼

下邻居上门，连连道歉并表示愿意支付一定

赔偿。

当时天色已晚，王女士听张阿姨这么一

说，心里有底后先回了家。第二天，王女士粗

粗估算了一下家里的损失：墙面浸了水得重

新粉刷，木地板泡了水得拆了换新，饭桌进了

水估计质量也受影响……林林总总合计起来

约1万元。

听了王女士的要价，张阿姨和姚先生当

场拒绝，表示虽然漏水对楼下造成损失是他

们的过错，但王女士狮子大开口也太过分，姚

先生当面还说了一些难听的话。楼上邻居的

反应完全出乎王女士预料，双方争执不下报

了警。

崇明公安分局新海派出所民警来到现场

了解情况时，双方情绪激动，抢着要跟民警反

映问题。眼看周围邻居被吸引过来，民警果

断制止他们继续争吵，将双方请到派出所，在

回所途中邀请司法所工作人员一起开展“三

所联动”调解工作。

派出所调解室内，王女士和张阿姨夫妇

捧着民警端过来的热茶，情绪有所缓和，逐

渐恢复理性，分别讲述了各自的诉求。民警

和司法所工作人员听后分析，矛盾点很鲜

明：3楼王女士感觉自己遭受无妄之灾，心里

不痛快；4楼张阿姨夫妇不满对方索要赔偿

太高。

听述过程中，民警感觉王女士并非不讲

理之人，这次的争执应该另有原因，于是单独

对她进行了解。王女士坦诚表示，其实她并

非一口咬定要1万元，只是当时她报出价后，

对方反应太夸张，尤其是姚先生不由分说就

骂开来，讲的话不堪入耳，王女士难消怒火，

这才坚持不让价。

民警对王女士的心情表示理解，同时，对

其家中的损失说出了自己的看法：墙面浸水

部分确实需要重新粉刷；饭桌平时也是用湿

布擦的，滴到一些水不至于影响使用，可以不

用换；地板把泡水的部分换掉，其他还好好的

没必要全部换，不然装修时间长也影响自己

的日常生活。

“而且楼上楼下都是住了多年的老邻居

了，为了这事吵得不可开交不值得。”司法所

工作人员也从邻里关系角度耐心疏导。王

女士听大家一通分析下来，想到平日邻里相

处其实挺融洽，心里的气也基本消了，当即

表示愿意听大家的调解，可以跟张阿姨夫妇

再协商。

王女士的工作做通后，接下来的调解变

得很顺利。民警和司法所工作人员先是对姚

先生言语不文明的行为进行了批评，接着把

王女士的诚意说了出来。

最后大家商定：王女士家受到影响的3

处墙面需要局部铲除粉刷；1处地板需要更

换；床上一条浸湿的被子要新购，以上三点

分别由张阿姨夫妇负责找工人修复和购置，

王女士负责质量验收。双方当场签署调解

协议。

2月1日，民警上门回访时，王女士家受

损的问题已被全部解决，王女士对质量也都

满意，她还告诉民警，装修好后张阿姨夫妇专

门向她赔了礼道了歉。来到张阿姨家，民警

了解到他们这次请工人、买材料总共花费900

元，张阿姨和姚先生真诚感谢民警和司法所

工作人员，帮他们经济有效地解决了这次漏

水风波。

本报记者 解敏

本报讯（通讯员 孙清昕 记者 解

敏）春运期间，一位老伯向昆山站派出所

执勤民警求助，称自己进站时不慎丢失

了三万元现金，铁路民警一小时内帮助

老伯寻回遗失的现金，让老伯放心踏上

返乡路。

据了解，老伯姓颜，老家在安徽，常年

在昆山打工，背包里攒下来的三万元，是

给自己的准儿媳包新年“红包”用的。颜

老伯把这三万元现金装在行李箱内，准备

一路“护送”回家。然而，进站后，颜老伯

突然感觉自己的行李箱变得“轻飘飘”的，

发现异常的颜老伯打开行李箱一看，里面

竟然空空如也，这才意识到自己拿错了别

人的行李！可当他再返回原路寻找时，自

己的行李箱已不见踪影。

了解情况后，民警根据颜老伯描述的

丢失地点分头找寻，一边在候车室沿路实

地寻找，一边调看公共视频搜寻，同时仔

细分析研判发生案件的可能。经查，在颜

老伯错拿他人行李箱后，另一位旅客也

“理所当然”地将颜老伯的行李箱当成了

自己的，两人就这样各自拿着“错误”的行

李箱进了站。

经联系，该名旅客立即归还了错拿的

行李箱。最终，不到1小时，民警便将两位

“粗心”旅客的行李箱分别物归原主，也让颜

老伯的三万元新年“红包”失而复得。颜老

伯紧握民警的手感谢不已，并在登上返乡的

列车前，给民警写下了一封感谢信。

“马大哈”八万元现金遗落共享单车

老伯返乡路上拿错行李遗失三万元 电诈套路满满，未成年人因

缺乏防范意识，往往容易成为不

法分子的目标。岁末年初，寒假

中的学生们也要提高警惕。

近日，黄浦公安分局半淞园

派出所迅速阻止了一起未成年

人上网被诈骗的案件。诈骗分

子冒充异地公安机关“办案民

警”，诱导10岁小学生反复套问

家中老年长辈手机收到的验证

码短信内容。好在家长前期接

受过防范宣传，及时发现异常并

报警，才避免了遭受经济损失。

1月27日，家住半淞园街道

的10岁小学生小斌的手机上收

到社交平台上一条“警方”调查

消息。据“陌生警察”要求，小斌

必须独自一人在房内将家中长

辈的银行账号及手机验证码发

送过去，其间不得与别人联系。

为了问到银行卡号、验证码等信

息，小斌便向外婆打听，由于之前社区民警宣

传过相关反诈知识，察觉到孩子异样的家长马

上向派出所寻求帮助。很快，半淞园派出所民

警赶到现场，赶在小斌向骗子发送手机“验证

码”的前一秒及时阻止。小斌的外婆陈阿婆表

示那个验证码所对应的银行账户有500余万元

现金存款，好在刚参与过社区民警组织的反诈

宣讲会，非常了解此类假冒“公检法”的套路。

在民警帮助下，陈阿婆关闭了手机“免密

支付”功能与绑定银行卡的简易支付功能。

本报记者 潘高峰 通讯员 杨晓俊

铁警一小时帮忙寻回，两位粗心旅客分别将行李箱物归原主
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本报讯（通讯员 陈勇 记者 孙云）

“民警同志，这八万元是我们公司的报销

款，怎么办呀？求求你们一定要帮我想

想办法！”1月11日中午，市民张女士拨

打110报警电话求助，称其把八万元现金

落在了共享单车的车篮里，而车已被其

他人骑走了。民警接警后一路调查发

现，骑走这辆车的男子是上师大保安陈

师傅。陈师傅发现车篮里有一个装有现

金的牛皮纸袋后，已将纸袋交到了虹梅派

出所。

虹梅派出所民警此时也正在寻找现

金的主人。张女士告诉田林新村派出所

民警，自己是一家公司的财务人员，当天

从两家银行各取出四万元现金，然后骑共

享单车去第三家银行取款。在门口停下

单车后，她忘记了车篮里的现金，空手走

进了银行。“等我从第三家银行出来后，突

然意识到单车内还放着8万元现金，这时

却发现车子已被人骑走了。”

民警在了解情况后马上走访银行查

阅公共视频，画面显示，张女士将车停好

后，就被一名男子骑走了。获悉线索后，

民警循线一路查找发现，骑车男子已经将

现金交到了虹梅派出所。拿回失而复得

的全部钱款，张女士连连向拾金不昧的陈

师傅道谢。

好保安拾金不昧及时送还派出所


