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毁绿占地 圈地扩院
记者来到实地走访，该小区以叠墅为

主，也有多层洋房，错落有致地在绿植点缀

下，静谧、优雅。

小区26号—52号是二期。记者看到，

一楼人家的庭院外围，都有一排一人高的绿

篱。紧贴着绿篱的内侧，都竖着格栅，深色，

材质像是铝合金。多位业主告诉“新民帮侬

忙”记者，这许多格栅都是一楼业主私自搭

建的。原本一楼人家的庭院外围以绿篱隔

离，面积不大。“他们自发建群统一行动，安

装起了格栅。寻求的最终目的是：统一把扩

建庭院‘坐实’又使之‘不显眼’。”

业主提供的图片和视频显示，不少靠近

绿篱的区域，原本的绿化被“清理”后，由格

栅圈进庭院。他们对这种“毁绿占地”“圈

地扩院”的行为不能接受，认为破坏、侵占

公共绿地，是对其他业主的侵权。而在小

区北部的一期，这样的场景十分相似。不

同的是，一期的格栅风格“没有统一”，有的

是木条，有的是铁丝网，也有的是金属格栅

甚至水泥墙，横条竖条都有。和二期不同的

是，一期庭院较大，格栅多是贴着原始绿篱

建的，院子没有外扩。“新民帮侬忙”记者在

小区里走了一圈，格栅镂空处，可看到家家

户户庭院内风景各不同。有的放置桌椅，有

的晒衣服，有的种花种菜，还有的设置了儿

童游乐设施和篮球架。从高处

往下看，许多庭院一览无余：不

少人家庭院内原本的绿化泥地

都已被“硬化”。

标准不一 矛盾重重
有业主向记者表示，如果仅

仅是绿篱处竖格栅，引发的矛盾

不会很大。根据一期业主的购

房合同，“绿地、庭院等部位的相

连或者相邻的业主无偿使用并

维护上述部位”。与此同时，楼

上人家同意放弃与住宅房屋相

连部分的围合式绿化区域的使

用权，并认可该区域作为与该区域相连的

住宅买受人之专属排他使用部分。因此一

种观点认为，紧贴绿篱的格栅，是美化和加

固绿篱的一部分，能防野猫、野狗、黄鼠狼、

刺猬等动物，并无出格之处。

但随着二期业主入住，一期、二期之间

开始出现矛盾。主要原因是开发商交付标

准不一。一期交付于2019年，一楼前后都

有庭院，庭院外围有绿篱隔离，面积挺大，

且绿篱的位置，有石柱作为“界石”参考；而

二期晚了四年交付，只有南侧有庭院，面积

小很多，绿篱的边界处没有石柱。这就导

致了二期一楼业主纷纷向一期“看齐”，不

但学着竖起格栅，还“更进一步”向外扩建

院子，在扩建的过程中出现破坏和“蚕食”

公共绿地、侵占公摊面积的现象。据业主所

述，许多一楼人家把庭院外扩的距离，少则

有1米，“楼栋和楼栋之间的宽阔绿地，也

‘一分为二’圈进自家院子，多的有数米。”

不管一期、二期，庭院内绿化地面的

“硬化”问题也开始被关注起来，该小区购

房合同约定：作为庭院、绿地等部位相连

的或者相邻的业主，在使用上述部位时，

不得擅自搭建、硬化、封闭，不得改变规划

用途及外观，不得妨碍其他业主利益及公

共利益。

最终，二期对一期，非一楼对一楼，是

质疑连连、矛盾重重。“二期楼上的人家投

诉楼下圈地，二期一楼圈地业主投诉一期

一楼绿地硬化……”

立案处罚 投诉仍多
小区到底有多少一楼人家“圈地”？记

者找到了杭州滨江物业管理有限公司斐勒

公园物业服务中心。工作人员介绍，小区

一期是2019年交付的，二期是2023年3月

交付的，而滨江物业在2022年11月才进

场。对于进场前一期（一楼共70户）存在

庭院“绿地硬化”的问题，物业没有办法过

问，但随着二期一楼业主“私自扩建花园

占用公摊面积”行为的盛行，物业曾多次出

面阻止，劝阻施工。二期共有一楼

人家54户，物业发送了

54份整改单，要求“立即停止上述行为”，限

期恢复，但未收效。在此过程中，物业也曾

协同业委会及当地居委会一起向北蔡镇城

运中心提交了《斐勒公园一层外部庭院违规

扩建整改申请函》。

随后，记者又联系采访了城管北蔡中

队。城管队员称，架设格栅是否涉嫌违法搭

建目前尚无明确依据可以判定，但在庭院竖

格栅、扩建、硬化等情况，本质上涉及同一个

问题：损坏绿化。城管部门根据“接诉即办、

即查即办”的原则，此前已对该小区一期9

户、二期16户人家立案调查，经先期调查，

要求限期整改，并按程序作出行政处罚。处

罚内容主要是罚款。“我们与一期、二期部分

业主集体面谈过，也约请居委会、物业、业委

会共同参与。”城管队员说，有个别业主已整

改；其中有15户依据《上海市绿化条例》已

完成罚款处罚。

但城管队员也提到，行政处罚并不能完

全解决这一“损坏绿化”问题。业主被罚钱，

仍不整改怎么办？答案是“难办”，因为没有

强制手段。为此，城管队员提到了另一种思

路：组建“居村自治共治”框架，业委会可按

照小区《管理规约》之规定，请第三方上门协

助整改和补种绿化，并邀请城管“见证”。但

这一构想暂没有推进，此前这样的操作手法

在其他小区曾实施。比如之前有小区业

主违规搭建篮球架，城管部门在作出罚款

处理后，篮球架却始终没有拆除，最终业

委会按照小区《管理规约》之规定，请

第三方上门协助拆除。

城管队员坦言，这两天又收到

针对斐勒公园庭院问题的投诉

单，是“新发”还是“回潮”？他们

会根据举报情况，进一步

排摸比对。对此，“新民

帮侬忙”将持续关注。

本报记者 陈浩

浦东一新建小区，大拨业主“疯狂圈地”

“立案了罚钱了，还是管不住？”
浦东新区华春路100弄大

华斐勒公园的多位业主向“新民
帮侬忙”反映，小区盛行“圈地运
动”，一楼业主多在门前竖格栅、
圈庭院。其中二期交房不到一
年，一楼业主集体行动，打造统
一的“圈地”风格，甚至不惜搞
“扩建”。目前城管部门已介入
调查：该行为系损坏绿化。
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● App可开立存款证明

● 50万元以内受国家存款保险保障

● 不满三年也可转让，根据历史数
据，平均48小时内可以转让成功

添加企业微信了解详情

大额存单

3.4% 咨询银行官方客服电话95173

■ 上海本地法人银行
■ 注册资本  亿元
■     年 月  日正式开业

存款利率

三年期储蓄
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