
假房东一房六“租”
骗走8万余元

沉迷
赌博

本报讯 （通讯员 黄

诗原 记者 江跃中）晚高峰

乘坐地铁扶梯，因酒后站立

不稳摔倒，拉拽同梯行人致

其受伤。同梯行人诉诸上

铁法院，请求判令被告吴某

支付原告各项费用共计人

民币3万余元。法院最终

判决被告吴某应在规定时

限内赔偿原告孔某医疗费、

误工费等各项费用合计人

民币1.9万余元。判后双方

当事人均服判息诉。

某工作日晚高峰期

间，男子吴某饮酒后乘坐

轨交3号线，在搭乘自动扶

梯时因站立不稳摔倒，过

程中将同乘扶梯的孔某拽

倒摔伤。随后孔某前往医

院检查，门诊诊断为腰骶

横突骨折，先后花费医疗

费、检查费共计1000余元。

后经司法鉴定，孔某因摔倒致

腰3、腰4椎体左侧横突骨折，需休息

期为90日、护理期为60日、营养期为

60日。孔某认为，其受伤是由吴某拉

拽所致，其受伤的结果与吴某拉拽行

为具有直接的因果关系，吴某应当支

付其因此造成的医疗费、误

工费、护理费、营养费、鉴定

费、交通费及因维权产生的

律师费等相关费用，孔某遂

诉诸法院，请求判令被告吴

某支付各项费用共计人民

币3万余元。被告吴某辩

称，自己当时是喝了点酒，

对发生的事故认可，愿意赔

偿原告医疗费等必要费用，

但因自身经济也比较困难，

只愿意承担部分赔偿。

法院经审理认为，根据

原告提供的证据，可以证明

原告在本次事故中所受伤

害系由被告造成。被告作

为具有完全民事行为能力

的成年人，在酒后身体控制

能力下降的情况下，乘坐地

铁自动扶梯站立不稳摔倒，

致使正常乘梯的原告受伤，

缺乏安全意识，存在明显过错，应当

对原告的损失承担全部赔偿责任。

法院根据相关证据，合理认定

了原告的实际损失，最终，判决被告

吴某应在规定时限内，赔偿原告孔

某医疗费、误工费等各项费用合计

人民币1.9万余元。
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上海方洛律师事务所
（23101201010282341）
韩迎春律师执业证号
（13101200711142563）
每周六、周日（下午 时到下

午6时）为固定接待免费咨询时

间，其他时间当面咨询需提前预

约 电话：4009204546
地址：普陀区常德路    号

宝华大厦    室（轨交7号线、  

号线长寿路站，6号口出来即到）

事 故收征 离婚后她拿到了前夫承租房屋的征收款

大学生主播解约被索赔   万元
法院驳回巨额违约金，最终判赔  万元

章女士前夫承租的房屋被征收

了。章女士作为被征房屋户籍在册

人员，在协商分配征收补偿利益不

成后，把前夫等告上法院，并最终拿

到了属于自己的房屋征收补偿款。

章女士和韩某于1983年结婚，

1984年生有一子小韩。章女士和韩

某原在同一单位工作，1988年7月，

其一家三口通过受配获得了一间公

房。1991年6月，该公房交还给单

位，套配获得了两居室公房（以下简

称系争房屋），系争房屋承租人为韩

某，受配人仍为其一家三口。2002

年3月，小韩户籍从系争房屋迁入韩

某父母公房处。同年8月，该公房被

拆迁，小韩在享受拆迁安置利益后

于2004年1月将自己的户口迁回系

争房屋。因韩某婚内出轨，章女士

于2008年4月与韩某协议离婚，鉴

于系争房屋属于公房性质，离婚时

双方未对系争房屋的居住权进行处

理。离婚后章女士一直租房住。

2009年2月，韩某与邱某再婚后入

住系争房屋，2011年生下女儿小邱，

小邱户口报出生在系争房屋。2013

年7月，邱某户口迁入系争房屋。邱

某婚后和韩某、小邱及小韩在系争

房屋居住，直至房屋征收。2022年3

月，系争房屋被纳入征收范围。同

年4月16日，韩某作为承租人和征

收单位签订征收补偿协议，拟获得

补偿款共计652万余元。征收时系

争房屋登记有章女士、韩某、邱某、

小邱、小韩共五人户口。章女士协

商动迁款分配时遭韩某拒绝。韩某

认为，章女士离婚后十多年来未在

系争房屋居住，系空挂户口，无权享

受补偿利益。经多次协商，韩某愿

至多补偿章女士15万元。

章女士找到我们咨询，我们给

她梳理分析本案，认为章女士应被

认定为系争房屋同住人，征收补偿

款中除了与居住有关的补偿利益归

实际居住人外，其余部分原则上应

在章女士和韩某之间均分。首先，

章女士为系争房屋同住人，有权参

与房屋征收补偿利益的分配。从房

屋来源看，系争房屋系章女士和韩

某婚后所受配，章女士是房屋原始

受配人，对系争房屋有贡献。从系

争房屋居住历史看，章女士在系争

房屋住了近二十年，只是因婚姻关

系的解除才搬离，且其和韩某协议

离婚时对系争房屋的居住问题未作

出任何约定和处理，章女士本人在

沪他处未享受过福利分房。她本人

在沪长期租房住，有迫切的住房需

求，需依赖系争房屋征收补偿来保

障。其次，邱某、小韩、小邱均不能

被认定为房屋同住人。邱某和小韩

虽户口在册且实际居住，但二人享

受过福利分房，小邱是未成年人，根

据相关政策和法律规定，三人均不

符合同住人条件，无权参与征收补

偿利益分配。

后章女士委托我们代理诉讼维

权，起诉要求依法分割系争房屋征

收补偿利益。本案走向和判决结果

符合我们之前的分析和预测，法院

最终认定，邱某和小韩因曾享受过

福利分房不能认定为系争房屋同住

人，小邱作为未成年人也不符合同

住人条件。法院认为章女士虽离婚

但并不丧失房屋同住人身份。法院

最终判决章女士获得征收补偿款

300万元，案件以原告章女士的胜

诉而告终。

小伙张某自称房东，将虹口区

一套住房挂在网上出租，并在短短

一个月内先后和6名租客签订租

房合同并收取房租和押金，直到张

某迟迟不交房，租客们才发现张某

压根不是户主，自己的租金也早被

他拿去赌博输了个精光。

2022年10月底，冉小姐在网

上看到张某发布的租房帖，联系现

场看房，并当场和张某签下租期一

年的合同，同时支付一年房租和押

金共39000元，约定租期从2022年

12月初开始。

冉小姐不知道的是，一个星期

后，张某又和另一租客花先生签订

了一年的租房合同，收取了租金押

金14000余元，将这套房子再次租

给了花先生，交房日期和冉小姐

相同。

11月下旬，张某又先后将这套

房租给了其他4名租客，分别签订

合同、收取租金和押金7000多元

至1万多元不等，和他们约定的交

房日期也都是12月初。

到了2022年12月初，冉小姐

多次催促张某交房，张某以“正在

搬家”“处理父亲后事”等理由，一

直拖延交房日期，最终张某告诉

冉小姐，房子自己要住，交不了，

钱能退一点儿，但其他的都被自

己花完了。冉小姐无奈只能去报

警，张某到案后冉小姐才知道，自

己竟不是这套房的唯一租客，而

张某也不是户主，只是住在亲戚

的房子里，根本没有权力出租该

住房。

“我在网上赌博，没钱了就想

着出租这套房子收取租金继续

赌。但租金收下来后很快就输完

了，就又去找下一个租客，继续骗

租金来赌。”张某交代了自己以出

租住房为幌子通过签订租房合同

骗取租金的事实。直至案发，除去

归还的少量钱款，张某骗取的租金

和押金共计8万余元。

检察官提醒

租房应注意这些事

寻找房源应当去正规中介机

构或平台网站，网络上个人发布的

房源不能轻信，以免遇到像张某一

样，无房源或一房多租的骗子。

合同签订前一定要注意审查

出租人是否有权出租房屋，查看房

东产权证，并和房东本人签订租房

合同。如果房屋产权人委托他人

代签合同，则要查看授权委托书原

件，尽量不要同“二房东”签订合

同。而提前支付租金尽量不要超

过半年，以免出现房东“跑路”或者

遭遇诈骗租金的情况。

本报记者 解敏

短视频配合录制时长每月不少于  天，

每周不少于 天，每天不少于8小时；直播配

合时长每月不少于  天，每周不少于 天，

每天不少于 小时；还需要无条件配合原告

演艺活动的内容和时长安排……这样高强度

的工作量，尚在求学期的大学生能做到吗？

近日，徐汇法院审理了一起演出合同纠纷案，

驳回上海某文化传播有限公司（以下简称文

化公司）要求主播小宇（化名）赔偿解约赔偿

金   万元，判决违约金为  万元。

签订独家演艺事业
经纪合同

22岁的小宇相貌俊朗且有想

当艺人的想法。2020年8月，文化

公司与小宇签订独家演艺事业经

纪合同，约定小宇作为文化公司专

属艺人，定下了强度不小的工作

量。合同还约定，未经文化公司书

面同意，小宇无权单方解除或终止

合同，如在合约内被告提前提出解

约或私自终止、暂缓、不予配合合

作，无论原告是否依据协议约定解

除或提前终止协议，被告均需承担

相应的直接及间接损失，并承担相

应违约金500万元，若实际损失金

额超过500万元，以原告的实际损

失为准。

合同签订后，文化公司在三家

社交媒体上分别注册昵称为“林某

某”的账号，要求小宇出演该角色，

并安排编剧、造型设计、摄像人员，

制作、发布了100余个视频作品。

其间，文化公司还安排旗下艺人为

“林某某”引流，设置旗下艺人与

“林某某”互动搭档，丰富“林某某”

人设及故事。短时间内，“林某某”

在两个主流社交平台的粉丝数量

最高就分别达到270余万人和240

余万人。

多次缺席拍摄任务
被告上法院

2020年12月开始，正在上大学

的小宇多次缺席文化公司的拍摄任

务，文化公司陆续向小宇发送违约

通知函、法务函提示、催告，然而双

方之间矛盾不仅没有调和，反而愈

演愈烈，最终走上了法庭。

庭审中，原告文化公司认为，被

告小宇的行为已严重违反合同约

定，违约情节恶劣，应立即停止违约

行为并承担违约金900万元。被告

小宇辩称，合同中违约条款是格式

条款且免除了公司的义务，加重了

自己的责任。自己因上学时间与拍

摄时间冲突，要求公司调整拍摄时

间，公司没有调整，还认为是自己违

约，很不公平。如果公司不调整工

作时间，自己无法履行合同。

庭审中，文化公司提交了用于

证明其损失的材料。经徐汇法院审

查，相关材料或系原告单方面制作

的统计性材料，其真实性无法确认，

不作认定。法院审理认为，被告行

为已构成违约，需承担违约赔偿责

任。被告虽认为其正在上学，拍摄

时间与学校课表冲突，存在无法拍

摄的正当事由，但被告在签订合同

时应当充分考虑该因素并事先与原

告协商，按合同约定参与拍摄任

务。由于系争合同具有较强人身属

性且基于双方信赖关系订立，现原、

被告已对簿公堂，经法庭审理、调

解，被告欠缺继续履行合同的意愿

及动力，法院难以支持原告要求小

宇继续履行合同的诉请。

“林某某”商业价值
无法被证明

关于违约赔偿金额，独家演艺事

业经纪合同属于专业合同，合同中所

规定的巨额违约金是原告预先拟定

的格式条款，原告未能举证证明订立

合同时尽到向被告提示、说明的义务，

因而合同约定的违约金计算方式不

能作为认定违约赔偿金额的依据。

法院需依法对违约金数额进行调整。

为证明经济损失，原告当庭提交

了某社交平台“林某某”账号的商业

估值截图。因评估的客观性、科学

性均无法证明，账号的确切商业价

值不应依据估值截图认定。由于原

告无法举证证明其受到的确切损

失，法院综合考量原告为被告演艺规

划、流量投入、视频制作等所支出的

成本等因素，作出如上判决。小宇上

诉后，二审法院驳回上诉，维持原判。

通讯员 张硕洋 陈记平
本报记者 孙云


