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新民法谭

老母亲公园相亲角偶遇“副总裁”

上海方洛律师事务所
（23101201010282341）
韩迎春律师执业证号
（13101200711142563）
每周六、周日（下午 时到下

午6时）为固定接待免费咨询时

间，其他时间当面咨询需提前预

约 电话：4009204546
地址：普陀区常德路    号

宝华大厦    室（轨交7号线、  

号线长寿路站，6号口出来即到）

事 故收征 他是公房承租人，为何未获补偿利益？

她是消极怠工还是诈骗底薪？
女子实施“套路应聘”骗局被依法批捕

公房被征收时，健在的房屋承

租人是能获得房屋征收补偿利益

的。在法院的房屋征收共有纠纷案

件判决中，赵某作为公房承租人竟

未获得任何动迁补偿利益，该案说

起来还真有点奇怪。

赵某父母原在上海有一套承租

公房（以下简称系争房屋），其父母

去世后承租人变更为赵某。1982

年赵某和梅某结婚，梅某婚后将户

籍迁入系争房屋，1996年赵某夫妇

在本市他处购买商品房后搬出系争

房屋。1998年赵某和梅某协议离

婚，离婚后梅某户口一直留在系争

房屋。1999年梅某在本市他处作

为引进人员享受过公房拆迁安置。

陈先生和赵某为朋友关系，2001年

9月，赵某把系争房屋出售给了陈

先生，当时双方签订了房屋买卖协

议，约定陈先生以13万元的价格购

买系争房屋，陈先生和赵某分别在

买卖协议上签了字。协议签署次

日，陈先生一次性汇入赵某银行账

户13万元人民币，当日赵某把房屋

交付给了陈先生。陈先生在入住系

争房屋后不久，要求赵某配合办理

变更承租人手续并将户口迁出，但

赵某一直拖延不配合。2008年赵

某和梅某复婚，梅某以自己未在房

屋买卖协议上签名为由要求反悔，

提出退还陈先生13万元，要求归还

房屋，遭拒。系争房屋自2012年后

一直被陈先生出租，直至征收。

2022年2月，系争房屋被纳入

征收范围。同年3月18日，赵某作

为系争房屋承租人和征收部门签订

了房屋征收补偿协议，赵某在协议

中选择货币安置，拟获得房屋征收

补偿款共计560万余元。征收时系

争房屋登记有赵某和梅某二人的户

口。陈先生得知情况后找到赵某，

赵某坚持认为当初的房屋买卖合同

无效，愿意退还购房款并给予陈先

生适当补偿，但认为系争房屋征收

补偿利益应当归自己所有。

陈先生找到我们咨询。我们给

他梳理分析本案，认为房屋买卖合同

有效，系争房屋征收补偿利益应归属

于陈先生所有，并建议他尽快提起

诉讼保全，申请法院将涉案征收补

偿款予以查封冻结。首先，房屋买

卖合同合法有效。房屋买卖合同是

双方真实意思表示，虽然梅某未在

协议上签字，但当时梅某和赵某已

离婚，梅某书面放弃房屋居住权，况

且系争房屋早已交付给买方，房屋长

期为买方所控制。即便购买时梅某

未签字同意，但其曾享受过公房动迁

利益，不能被认定为系争房屋同住

人，她是无权参与房屋征收补偿利益

分配的，本案已不存在房屋买卖合同

无效的问题。其次，赵某已丧失系争

房屋使用权，陈先生是系争房屋的实

际所有权使用人。在房屋买卖行为

发生后，赵某已把房屋使用权出售给

陈先生，赵某在获房屋对价后即丧失

了系争房屋使用权，虽系争房屋承租

人未变更，但赵某仅只是形式上的使

用权人，陈先生才是真正的房屋权利

人。系争房屋被征收时，房屋征收补

偿利益当然应归属于陈先生所有。

后陈先生委托我们代理起诉维

权，把赵某等告上法院，诉讼过程中

我方及时申请法院保全冻结了系争

房屋征收补偿款账户，案件走向和

判决符合我们之前的分析和预测。

最终法院认为房屋买卖合同有效，

认为被告赵某的行为违反诚实信用

原则，判决系争房屋征收补偿利益

归属于原告陈先生所有。

心存侥幸饮酒后驾

驶机动车，驾车途中困

意上头，直接在路口酣

睡起来。近日，上海宝

山警方查处了一名在路

口等红灯时大睡不醒的

“酒司机”。

5月7日清晨6时

许，上海市公安局宝山

分局交警支队接群众报

警：一辆白色小客车停

在江杨北路富锦路口，

绿灯亮起后车岿然不

动，车内驾驶员闭着眼

睛仰靠在座椅上。执勤

民警立即赶赴现场处置。

民警到场后发现，

该车停在路口南向北直

行车道，严重影响过往

车辆的行驶安全。周边

市民告诉民警，过往司

机和路人已多次呼喊和

拍打车窗，但车内男子

始终没有回应。民警透过车窗仔

细一看，只见坐在驾驶座位上的

男子双手交叉抱胸，靠在座椅上

呼呼大睡，于是上前继续拍打窗

户，试图唤醒熟睡中的驾驶员，但

对方依旧“无动于衷”。

因担心车辆处于

怠速状态且车门车窗

紧闭导致男子出现一

氧化碳中毒、缺氧等意

外，民警立即通知消防

和120急救到场，采取

破窗等紧急处置措施。

消防队员破开车窗

的瞬间，一股浓重的酒

味扑鼻而来，急救人员

将驾驶员叫醒，检查确

认并无大碍，判断疑似

酒后驾车导致昏睡车

内。后经抽血检测，驾

驶员邢某血液中酒精含

量 168mg/100ml，涉 嫌

醉酒后驾驶机动车。

据邢某交代，自己

前晚与好友聚餐至深

夜，喝酒后心存侥幸驾

车上路，不料在等红灯

时困意上头，竟直接在

车内睡着了。清醒后，

邢某对自己酒后驾车的行为后悔

不已。

目前，驾驶员邢某因涉嫌危

险驾驶罪被宝山警方依法采取刑

事强制措施，案件正在进一步审

理中。 本报记者 潘高峰
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琢磨来钱更快
靠面试骗底薪

杨某在17年前来到上海做起

了服装销售，后来自学考出了证券

从业资格证，转行到金融机构做销

售。因为有过金融机构销售的经历

和兼职的经验，加上近几年贷款投

资失败，杨某就开始琢磨怎样才能

来钱更快更容易，歪心思之下就想

到了去多家公司面试入职骗取底薪

的计谋。

杨某十分“聪明”，瞅准的都是

入职审核比较宽松的小型金融、科

技、咨询企业，以及工作管理容易有

疏漏的销售类岗位。因为销售类岗

位本身对学历要求不高，哪怕她只

有从业资格证也能踏进门槛；工资

结构分为底薪和提成，哪怕零业绩

也可以拿底薪；工作基本不用打卡

或者坐班，便于她同时入职多家企

业骗薪。甚至，杨某还加入了一个

骗薪小圈子，大家发现有比较好骗

的“大冤种”公司，会互相推荐，组团

去“吸血”。

杨某的应聘“套路”更是练得炉

火纯青，去应聘面试之前准备好一

整套伪造的资料。

漂亮的简历+P出来的离职证

明+花钱请人制作的高薪银行流

水，无一不彰显着杨某“闪闪发光”

的从业经历。明明是底层销售，她

却吹嘘自己是销售总监、销售冠军，

月销量300万元，手上捏着一大把

优质高净值客户，轻轻松松就能给

公司带来大量营收。企业还以为自

己捡到了宝，心甘情愿许诺高额底

薪，就此踏入了杨某的骗薪圈套。

不到半年离职
再祸害下一家

杨某入职之后自然是不出一分

力的，她采取了能混就混、能拖则拖

的策略。网上工作日志按照模板随

便填，上午去闵行拜访客户“张先

生”，下午去浦东拜访客户“李阿

姨”，实际上要么在享受生活，要么

在“套路应聘”下一家。零业绩太久

公司找她谈话，她就花点小钱找来

阿姨、爷叔扮演自己的高净值客户，

到公司表现出对理财产品很感兴趣

的样子，但是需要回家再考虑考虑，

这一考虑就没了下文。大多数情况

下，不出半年，她就被辞退或者主动

离职，拿着骗到手的底薪再去祸害

下一家。

今年1月，一家网络科技公司

的负责人向警方报案称，公司去年

招聘入职了几名新员工，因为没有

达到考核要求所以将他们辞退，近

期却偶然发现这几人当时同时在其

他公司入职领取底薪，这才发现被

骗。静安公安分局立案侦查后于4

月4日抓获了犯罪嫌疑人杨某（其

余均另案处理）。

到案后，杨某起初妄图用“业

绩不够理想”等托词来掩盖自己骗

薪的事实，还说“我就是正常上班

工作”。

在被害公司负责人提供的证

言和书证、受雇阿姨徐某某、孟某

某（均另案处理）的供述等一系列

互相印证的铁证面前，杨某不得不

承认了自己骗薪的事实：“我做不

了业绩，本身文化水平低，只能想

办法骗个底薪。入职的时候，就没

打算为这些公司工作。这些公司

都是我研究过的，不需要坐班、不

需要打卡。”

经审查，2020年1月起，杨某

为骗取薪资，通过伪造简历、个人

银行流水、离职证明和社保记录，

捏造从业经历和客户资源，骗得多

家企业与其签订劳动或劳务合同，

在不开展工作的情况下，骗取被害

企业钱款数万元，已达诈骗罪入罪

标准，此外还尚有多起诈骗事实在

进一步查证中。

本报记者 郭剑烽

在人民公园相亲角偶遇一个

“副总裁”，本以为是女儿的天赐良

缘，没料到被骗了52万元。近日，闵

行区检察院对被告人潘某以诈骗罪

提起公诉。

女儿的婚事一直是张阿姨心头

大事。2021年9月，张阿姨带着女

儿的相片和资料，照例前往人民公

园相亲角为女儿觅良缘。刚到公

园，一个长相清秀的高个子男人引

起了张阿姨的注意。在两人的攀谈

中，男子潘某自称是某知名985高校

毕业，现任一上市公司事业部副总

裁，年薪30万元，并且拥有公司部分

股权。张阿姨心头一动，便加了对

方微信。

“我之前在外企上班，现在换了

一家国内上市公司，我有现在这家

公司的股权激励，在以前那个外企

做再久，也比不过在这之后赚几百

万上千万。”

“我们家外滩有一个老公房，一

直在等拆迁。我爸老邻居都在嘉定

那边，所以爸妈暂时住那里。”

“我妈这4年看病也花了400多

万，所以到今年我才把之前为给我

妈看病借的钱还清。”

……

高薪、孝顺、本地有房……在微

信聊天过程中，潘某向张阿姨展示

了自己的诸多优点。尽管张阿姨女

儿和潘某见面后并没有特别“来

电”，但张阿姨还是跟潘某一直保持

着联系。

同年10月，潘某在微信上告诉

张阿姨，自己目前所在的公司预计

给自己的股权激励份额是80万元，

“阿姨，我已经差不多有能力买40多

万股，现在还有30多万股的份额暂

时没钱认购，目前看来只是少几万

几十多万股，但相比未来按照10倍

收益来说，可能就是放弃了几十万

几百万。”潘某在微信上向张阿姨画

着未来高额收益的“大饼”。

为了让张阿姨更加信任自己，

潘某还带着她前往自己位于外滩的

老房子。张阿姨心动了，向潘某转

了30万元去认购公司股权。然而没

过一个多月，潘某再次找上张阿姨，

一脸丧气地表示自己父亲之前因股

权激励，借了20万元外债，如今股权

暂时不能变现，希望张阿姨再借些

资金渡过难关。面对潘某的软磨硬

泡，张阿姨心一软，陆续借给潘某22

万元。

不料，钱到手后潘某开始“变

脸”。今年2月，一直索要欠款无果

的张阿姨前去派出所报警。

潘某到案后坦白，自己中专毕

业，但一直凭借一张花了200元找

人伪造的假文凭找工作。家中那

套位于外滩的房子也早在2020年

出售了。“实际上，我的年薪也没有

30万元，我目前这个工作，每个月

9000多元。从张阿姨那里骗来的

钱，一部分拿来还赌债，一部分赌

球输掉了。”

通讯员 杨莹莹
本报记者 鲁哲

以为是女儿的天赐良缘，结果被骗  万元

也许你听过不少“套路贷”的故事，那你知道“套路应聘”吗？不法分子为
不劳而获伪造收入证明，夸大履历业绩，营造完美人设，钻企业用工漏洞，啥
事儿不干专门骗取底薪，骗了一家又一家，拖过一月又一月……日前，静安区
检察院依法以涉嫌诈骗罪将杨某批准逮捕。


