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爱折腾的人生始终年轻
厉苒苒

新民随笔
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上海新闻

杨浦区一家小花店，室内室外均布置得“温馨浪漫感”十

足，前来买花、订购鲜花的市民络绎不绝。花店人员开心地表

示：“最近花店的生意很好，基本回到了疫情前的状态”。不

过，逢节必涨是花市惯例，花价也“水涨船高”，一枝红玫瑰售

价超过了30元。 杨建正 摄影报道

上班站校门，下班走T台……近日，长沙

的“旗袍保安”走红网络。活了大半辈子了，

一般人都会回归家庭，过上悠闲的退休生

活。而57岁的邓大姐却还在“折腾”，在小学

当保安16年了，5年多前，她利用业余时间学

习当模特，还当上形体老师，每天带好友一起

练习2小时走秀，还获得过模特比赛冠军。

她做本职工作时兢兢业业，对每个学生了如

指掌、关怀备至；玩爱好，又玩出了名堂。

“爱折腾”的人生永远充满活力，老有所

乐、老有所爱，即使生活归于平淡，也不会就

此安静下来，而是积极去做想做的事。抖音

上曾经有一位很火的“吃货奶奶”喻泽琴。她

快到百岁，但是每天仍然吃喝玩乐，生命不

息，“折腾”不止，昂首大步向前，自在地过着

属于自己的人生。即使面对困难，也不会轻

言放弃、自怨自艾，而是选择迎难而上，闯出

属于自己的新天地。

随着社会的发展，老龄化程度越来越高，

年轻人外出就学或工作的情况也越来越多，

导致越来越多的老人独居，后辈无法就近照

顾老人。而老人拥有一份自己的兴趣爱好，

能“专注地做一件与养生无关的事，就是最好

的养生”。

除了上文提到的邓大姐，日常生活中，我

也经常会被朋友圈的长辈“惊艳”到，年逾古

稀甚至不少已是耄耋之年的他们依然对新生

事物保持旺盛的好奇心。我认识的一位82

岁的长者，每次见面与我讨论的话题常是如

何用各种视频软件编辑视频的技巧。他所拍

摄、编辑的视频无异于网红大片，具有极高水

准。此外，本报曾报道过的撸铁奶奶、DJ奶

奶，也都是老有所乐的典型代表。在退休后

实现自己年轻时未完成的梦想，培养兴趣爱

好，成为老年人充实生活的妙药良方，它能使

老年人重新找到晚年生活的位置，形成自己

的交际圈，获得自我价值感。

让老人老有所养，心有所依，儿女们除了

用亲情时刻温暖家人的心，以消解他们内心

因缺少亲人探望而悄然滋长的深深的寂寞与

失落外，也可以积极鼓励老人培养兴趣爱好，

让夕阳红更绚烂。

“预约时间长”难阻提前还贷潮
存量房贷过高令还贷者不爽“钱生钱”变难让人急于减负

花市红火

“想不到去银行还钱，比从银行借钱
还难！”去年末至现在，在全国多地出现了
一波提前还贷的浪潮。从多家银行网点
的实际操作情况来看，客户要办理提前归
还房贷业务大多需要预约，排队时长在一

个月以上。“提前还贷”因此屡屡成为进入
各大互联网平台话题榜单的热词。
那么，到底是什么促发了提前还贷

潮？提前还贷能给客户带来哪些利好？
哪些人适合提前还贷？
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“去年自己攒了一

些钱，加上单位年终奖

发下来了，又咬咬牙向

朋友借了一些，最近决

定把剩余的住房贷款

全部提前还清，减轻一

下压力。”在静安区上

班的周女士告诉记者，

自己2020年在上海市

的郊区买了一套房子，

当时的购房贷款利率

比较高，所以心中一直

存着提前还贷的念头。

抱有与周女士同

样想法的人大有人

在。事实上，提前还贷

的热潮并非近期才掀

起。记者了解到，从

2022年开始，银行就迎

来了密集提前还贷的客户群体，只

是在2023年春节前后，这一趋势更

为明显，再加上各地不断曝出提前

还贷预约难的问题，一时间其网络

热度居高不下。

“知乎今年2月2日做过一个

简单调查，在484个网友参与的‘你

会选择提前还房贷吗’的调研中，

选择‘会’的为63%、选择‘不会’的

为 10%、选择‘还要观望’的为

27%。当然此类数据仅仅作为参

考，但也充分说明购房者对提前还

房贷有比较大的诉求。”上海易居

房地产研究院研究总监严跃进对

记者表示。

昨日，记者在嘉定区墨玉路上

的几家银行进行实地走访。不过，

包括中国银行、建设银行、民生银

行等在内的多家网点均未发现排

队办理还贷的现象。网点的工作

人员表示，最近咨询提前还贷的客

户确实多了起来，但是尚未发生在

线下排队办理的情况。

另外，记者在走访中了解到，

上海地区多家银行提前还贷等待

时间普遍处于一至两个月之间。

对于当下提前还贷潮的出现，

多位业内人士指出，主要因素包括

存量房贷利率较高、理财收益存在

不确定性、整体消费观点更偏保守

等。尤其是存量房贷利率和现存

房贷利率存在一定落差的背景下，

预计提前还贷潮预计还会持续一

段时间。

格上富信产品经理张怀若在

接受采访时指出，许多购房者想提

前还贷，最主要的原因是想减少利

息支出。“部分存量房贷的利率比

较高，购房者提前还贷可以减少利

息支出。事实上，过去一年多，银

行房贷利率下调主要是通过下调

加减点数实现的，而存量房贷利率

主要随5年期LPR的变化而变化，

加减点数的变化不影响存量房贷

利率。受此影响，一年之间房贷利

率差扩大。而且最近一年投资市

场表现欠佳，收益率较难覆盖房贷

利率。”

据诸葛找房数据研究中心统

计，今年春节后，郑州、天津、厦门、

福州、珠海、长春、沈阳等诸多城市

相继下调了首套房贷款利率下限，

其中最低降至3.7%。

而2019年至2021年的购房商

贷利率则在历史高位，有部分二线

城市首套房利率一度超过6%，

5%—5.5%是常规区间。由此可看

出，现在许多城市的首套房贷利率

已跌了1—2个百分点。表现在还

款月供上，购房人每月可少还一两

千元。

以商业贷款100万元计算，如

果是在2021年房贷利率高位时，以

利率5.8%计算，30年期等额本息，

购房人每月缴纳月供5900元。如

果按照现在最新首套房利率低点

3.8%计算，则月供仅为4660元，比

前者差距相当明显。

对于存量房贷用户来说，虽然

存量房贷利率会根据LPR每年进

行动态调整，但是根据贷款合同约

定，基于LPR上浮的基点则不会

变。因此，很多前几年买房的居民

有“高位站岗”的感受，近几年存下

一笔闲钱之后，就急于把高利率房

贷还掉一部分。

在某银行的网点，记者与相关

的信贷负责人还算了一笔账：即一

名客户在2020年12月购得一套总

价380万元的房子，当时以首套房

4.65%的利率贷款了245万元，而

后采用等额本息还款法，以当时的

利率，贷款期限360期，算上利息月

还12633.1元。如果该客户在2023

年1月提前还款100万元，则之后

月供降为约7000元。“原本的剩余

利息总额是186.43万元，提前还款

后利息总额降为98.7万元，也就是

说利息减少了87.73万元。”这名信

贷负责人告诉记者。

“对客户来说，提前归还房贷，

主要目的是减少利息支出。我们

认为，要重视此类情况，各地要把

‘房贷利率下调——房贷提前偿

还’之间的关系做系统的研究，从

保护购房者权益角度出发，积极为

购房者减负。”严跃进指出。

引发“提前还贷潮”的原因，除了存量

房贷与新增房贷之间的利率差过大之外，

还有股票、基金等金融投资市场收益率下

降的因素。

2022年以来，我国金融市场波动加

剧，股票、基金等价格下行，就连一贯稳健

的一些银行理财产品也出现“破净”。在

这种背景下，普通居民投资风险偏好本就

趋向保守，于是将原来打算用于投资的部

分资金用来提前还房贷。

央行2022年四季度城镇储户问卷调

查结果表明，倾向于“更多储蓄”的居民占

61.8％，比上季增加3.7个百分点；倾向于

“更多投资”的居民比上季减少。

投资理财收益率跑输房贷利率，让一

部分购房者认为没必要把钱留在手中进

行投资理财，不如直接拿去还房贷。

不过，对于提前还贷的利弊，多位业

内人士告诉记者，提前还贷未必适合所有

购房者，贷款合同细则约定千差万别，不

同地区政策不尽相同，每个借款人的资产

情况也不一样，提前还贷要根据自身需求

来把握，不可盲目跟风。

特别值得一提的是，有部分房贷利率

“站高位”的购房者，正试图以各种方式置

换房贷，甚至试图违规转化为利率更低的

“经营贷”。存在这类想法的人，需要注意

当地政策是否满足“认贷不认房”。部分

地区目前“认贷也认房”，在提前还款之

后，再贷款的利率就以第二套房来计算，

首付比例也提高，贷款年限缩短，并不能

降低利息成本。另外，如果是公积金贷

款，由于利率显著低于市场上一般贷款的

利率，也可以不用考虑提前还款。

一位基金公司人士表示，提前偿还房贷的贷款者需

同时具备以下条件：首先是买房的执行利率与目前的房

贷利率相比明显高，第二其明确没有其他投资手段可以

相对理想地补偿房贷利率的损失，第三其还要有一定量

在中长期内完全闲置的资金。“虽然我们没有看到准确的

统计，但满足以上条件的贷款者应该是不多的，一旦本轮

房贷利率下降最明显的阶段结束，所谓的‘提前还贷潮’

会逐步平息。”

另外，在业内人士看来，提前还贷也要注意需要为日

常生活支出和未来养老、医疗留足资金。另外，在申请还

贷的时候要注意是否有违约金，是否当初签订保证还款

期数达到多少期后才允许进行提前还贷，避免提前把资

金腾挪出来之后不能立即进行还款。

融360数字科技研究院分析师李万赋在接受采访时

就指出，如果房贷者手上没有足够的闲置资金，提前还房

贷之后，剩余资金无法满足日常生活所需及应对紧急情

况，这是不适合提前还贷的。 本报记者 杨硕

力솿랿贷룟샻싊쿔톹솦
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