
弟媳有没有享受过福利分房？
市民求助：
杨先生和兄弟杨某的母亲早年

亡故，父亲在上海有一套承租公房

（以下简称系争房屋），承租人为杨
父。杨父过世后，承租权人没有变

更。该房现有在册户口五人，分别

是杨先生夫妇及杨某一家三口。杨

先生和杨某两人均出生在系争房

屋。上世纪70年代初，杨先生在黑

龙江与芮某结婚。1985年12月，杨

先生和妻子芮某的户口从黑龙江迁

入系争房屋，夫妻俩同时入住系争

房屋。1988年4月，芮某的户口从

系争房屋迁入上海芮某父亲承租的

公房内。1988年12月，芮某父亲承

租的公房动迁，芮某作为户籍在册

人员享受了动迁安置。杨某的妻子

魏某婚后于1981年迁入系争房屋，

婚后生育女儿小杨，户口报入涉案

房屋。杨某夫妇婚后在系争房屋居

住十年后搬出。杨先生只是偶然听

说魏某享受过福利分房，但对于魏

某福利分房的具体情况不知。

2020年1月，系争房屋所在地

块被列入征收范围。同年4月12

日，杨先生作为该户的签约代表和

征收单位签订了房屋征收补偿协

议，拟获得房屋征收补偿款620余

万元。在协商征收补偿款的分配

时，杨某认为自己和魏某、小杨三个

人户口在册，坚持要分走总补偿款

的四分之三。同时，杨某认为嫂子

芮某在娘家享受过公房动迁福利，

不是同住人。

杨先生认为，弟媳魏某应该享

受过福利分房，自己一家两个人户

口在册，弟弟和小杨也是户口在册，

征收补偿款应该兄弟二家均分，杨

某坚决不同意。就在杨先生考虑是

否在两家均分的基础上让步时，突

然收到法院的开庭传票。原来杨某

一家三口把哥哥杨先生夫妇告上了

法院。

律师帮忙：
杨先生夫妇收到法院传票后内

心非常忐忑，找到我们咨询，在详细

了解了魏某这么多年的生活、工作

情况后，我们认为本案的五个人的

户口情况和居住情况的证据比较扎

实。其中，杨先生系知青回沪，没有

享受过福利分房或者动迁优惠政

策，应该被认定为同住人；其妻已享

受过福利分房，应该排除同住人地

位；杨某自户口报出生后从未迁出

系争房屋，享受福利分房的可能性

不大，但被排除同住人地位也不是

不可能。问题的关键是要查明魏某

的有关情况。

作为被告，杨先生夫妇委托我

们应诉维权。在案件调查过程中我

们发现，魏某曾在某国企工作，其极

有可能享受过福利分房，为此我们

多次持法院调查令走访调查魏某当

年工作单位的退管会、物业公司等

多个部门。经过多方努力，终于打

听到了魏某福利分房的具体地址，

调查出来的《配房单》令我们感到意

外。原来早在1995年魏某就在她

本人的单位分得一套84平方米的

福利公房，住房调配单显示的房屋

受配人是魏某、杨某和小杨三人。

杨某一家刻意隐瞒福利分房的事实

终于真相大白。

因为证据确凿，最终法院作出

判决，杨某和魏某、小杨三原告均被

排除同住人地位，被告芮某也不属

于同住人，系争房屋征收补偿利益

均归属于被告杨先生一人所有。
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女婿沉湎网络怎么办？

一脸愁容的吕女士找到我，向我诉说因
女婿沉湎网络，女儿女婿闹到快要分手的地
步了，让我给她拿个主意。
吕女士是单亲妈妈，有一个宝贝女儿，为

女儿的婚事她操碎了心。2012年经好友介
绍，女儿与现在的女婿小赵相识。小赵是孤
儿，第一次见小赵，吕女士就喜欢上了。见小
赵身体单薄，还出钱为小赵体检，考虑到小赵
一个人生活艰难，去年吕女士一手操办帮女
儿办了婚事。在众朋友的帮助下，没有亲家
参加的婚事办得热热闹闹、喜气洋洋，小赵对
吕女士感激不尽。
为照顾小夫妻的起居，吕女士让他们住

进自己家。吕女士是一家民营企业的负责
人，平时工作繁忙，家中还有老母亲要照顾，现
在还要忙里忙外伺候小夫妻俩，看着女儿女
婿恩恩爱爱，吕女士再忙也乐意。女婿身体
单薄，吕女士天天不是清蒸鸽子就是水煮鹌
鹑，恨不得把女婿喂成个大胖子。女婿喜欢
玩游戏。起初，小夫妻都有玩游戏的嗜好，不
久女儿有孕在身，加上妊娠反应，不仅不能陪
女婿玩，还时不时要女婿照顾，但女婿只顾玩
游戏，每天玩到深更半夜。
吕女士为此训斥女婿，见丈母娘发火了，

女婿有所收敛，但好景不长，吕女士又气又怒
对着女婿发了狠话：“如果你再沉湎网络，干脆
离婚”。吕女士比较传统，真的因女婿沉湎网
络而让女儿离婚，实在不忍，何况女儿有孕在

身，也得为尚未出生的外孙着想啊。
我告诉她，沉湎网络的“网虫”有几类。

第一类是平时缺少关爱，只能从网络中寻找
慰藉；第二类是性格内向有社交障碍；第三类
是精神因素。我分析小赵可能属于第一类与
第二类。吕女士恍然大悟，她告诉我，小赵初
中时父亲因病去世，母亲不久竟割腕自杀。
一个月不到就失去两个亲人，对小赵的打击
可想而知。一夜之间小赵成了孤儿，加上性
格内向，平时也不善与人交流，此后就沉湎网
络，饿了啃点饼干，再不就是方便面。他可以
在盛夏玩游戏玩得一个星期不换衣服，不洗
澡。吕女士还记得第一次到小赵家里时的情
景，满屋是灰，遍地扔的饼干盒、方便面筒、饮
料瓶。当时吕女士并没在意，以为单身男子
没人收拾。经我的点拨，吕女士似乎找到了
女婿沉湎网络的原因。我建议她带女婿找心
理医生治疗一下，平时多给他点爱，告诉他现
在已经为人夫了，马上又要当爸爸了，应该要
懂得担起责任。她点头应允了。
两个月后，吕女士来电高兴地告诉我，在

家人的关怀下，经过心理医生的调适，现在小
赵已经完全可以控制上网的时间，也能帮忙
料理家务，关心妻子了。
年轻人沉湎网络不在少数，因沉湎网络

而引发的家庭矛盾、夫妻纠纷在年轻夫妇中
也时有发生。网络游戏已成为日益突出的社
会问题,应该引起关注。如果说婚前沉湎网
络，成家后就应该逐步戒掉，因为成家后的角
色已经转换，应该要对家庭负责，对婚姻负责，
也是对自己负责。

人民调解员 青云

本报讯（通讯员 杨晓俊 记者 江跃

中）游艺厅内，玩家们玩得热火朝天，对自己

的随身财物放松了警惕，让不法之徒有了可

乘之机。近日，人民广场治安派出所通过缜

密侦查，迅速抓获一名在某游艺厅内拎包盗

窃的嫌疑人。

2月23日，市民刘女士在游艺厅游玩赛

车游戏时将挎包放在投币机上，游玩结束

后，起身观看邻座的朋友游玩。后来她发现

自己的挎包“不翼而飞”了，包内有一部手机

和一副耳机，价值人民币3000余元，遂报警

求助。

人民广场治安派出所民警迅速开展侦

查，通过查阅游艺厅内的公共视频，发现当

时一名身穿黑衣的男子在玩家身边来回游

荡，十分可疑。经过循线追踪，案发4小时

后，民警便将嫌疑人员刘某抓获。

经审讯，刘某对犯罪事实供认不讳，并

交代了自己拎包盗窃的全过程。

原来，刘某是一个不折不扣的“双面

人”，白天在某大厦当保安，夜晚化身黑衣窃

贼。案发当天，他在游艺厅闲逛，途经赛车

游戏机时发现刘女士观看朋友游玩时过于

投入，对自己的挎包疏于照看，刘某顿时起

了贪念，趁其不备偷走刘女士的挎包并快速

离开现场。

目前，刘某因涉嫌盗窃罪已被黄浦警方

处以刑事拘留。

辛苦打拼半辈子，好不容易凑够首付买

了房，可房屋还未建成交付，购房者就意外身

亡，剩余的银行贷款该谁来偿还？

近日，上海市金山区人民法院审结了一

起保证合同纠纷案，购房者张某意外身亡，其

家属不愿继续归还房屋后续按揭贷款，银行

遂起诉至法院要求开发商代为偿还张某借款

本金及相应利息、罚金。

2020年，张某（未婚）看中并购买了A开
发商位于金山某小区的一套商品房，并与A

开发商、B银行共同签订了《个人住房（商业用
房）抵押借款合同》，除了约定贷款本金、贷款
期限、贷款利息、罚息等条款外，还约定开发

商提供阶段性担保，即在张某办妥涉案房屋

抵押登记手续、银行收到他项权证前，由开发

商承担连带担保责任。

签订上述条款后，B银行按约发放了购房

贷款，但2021年初张某意外身亡，张某的继承

人不愿承担后续还款责任。银行与张某家属

协商无果后，遂向金山法院提起诉讼。

银行认为，根据银行、开发商及张某所签

订的住房抵押借款合同约定，开发商明确为

购房贷款提供连带责任保证担保，担保期限

为张某办妥涉案房屋抵押登记手续、银行收

到他项权证前。故要求法院判令开发商代为

偿还张某所欠借款本金及相应利息。

开发商认为，该条款并不能直接推定在

张某未按时还款时，其应承担保证责任。

法院审理后认为，连带责任保证人在其与

债权人约定的保证期间内未能按约履行保证

担保责任的，债权人有权要求连带责任保证人

按约履行连带清偿责任。现因借款人张某未

能按约还款，已经构成违约，且其所购买房屋

尚未交房，无法办理房屋产权证，《个人住房抵

押借款合同》约定的开发商作为连带责任保证

人承担连带责任的条件已经成就，银行据此要

求开发商对借款人尚欠借款本息承担相应的

连带清偿责任，并无不当，本院应予支持。

据此，法院判令开发商代为清偿张某所

欠银行的借款本金及相应的利息、罚息。判

决书生效后，银行、开发商均服判息诉，开发

商及时履行了判决确认支付义务。

法官说法

一般在期房销售中，如果购房者选择自
己支付和银行贷款相结合的方式付清房款，
便会与银行、开发商签订例如本案中的《个人
住房（商业用房）抵押借款合同》，约定购房者
将购买房屋预抵押给银行，开发商对购房者
的贷款在一定期限内向银行进行保证担保。
一般情况下，合同约定期限为购房担保借

款合同生效之日至办妥房屋的所有权、抵押权
登记手续并将相关房屋的他项权利证明文件交
给银行核对无误，收执之日止。在约定的上述
期限内，一旦购房者无法还款，开发商需承担保
证责任，该保证条款就是所谓的“阶段性担保”。
“阶段性担保”之所以存在并广泛运用，是

因为如果商品房未完全建成，无法办理正式的
抵押登记，不动产抵押采登记生效主义，抵押
正式登记前，贷款实质上是处于没有抵押物的
状态，银行放款无相应的权利保障，所以便会
要求开发商承担阶段性担保责任。当然开发
商和购房者之间也存在商品销售（预售）合
同，通常情况下，当开发商承担阶段性担保责
任即代购房者向银行偿还贷款后，可视为购
房者未付清房款，该行为属违约行为，会触发
合同的违约条款，开发商可以收回房屋，重新
进行销售。 通讯员 杨程 本报记者 屠瑜

购房者突然身亡贷款谁还？
家属不愿继续归还后续贷款遭银行起诉

孙绍波 画

答 问收征

你讲我听
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