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人行道沦为“马路菜场”
噪声扰民 污水横流 绿化带变成“私家菜园”

浦东新区秀沿西路218弄绿地香颂小区的多名业主向
“帮侬忙”反映，今年1月底，小区开发商决定把地下车库部分
车位由包月租赁改为长期租赁，销售人员说租赁期可长达55

年。“租赁合同最长不得超过20年，这样的操作合法吗？开发
商根本是在变相出售。”一时间，“超期租赁”引发质疑。

“帮侬忙”介入后，居委会承诺尽快恢复原貌

市民杨女士向“帮侬忙”反映，浦东新区

金杨路1055弄金东名苑西区内17号和20

号居民楼附近的公共绿化带竟成“私家领

地”，不少居民肆意挖土种菜，破坏小区整体

环境。

记者看到，17号和20号楼

底的绿化带内，不少地

方被人为隔成一片片“菜园”，种植青菜、荠

菜等。在一些公共部位，有人私自搭建盆

架，专门用来种菜。

小区居民赖阿婆告诉记者，这一情况已

持续好几年，向居委会、物业反映过多次，但

一直未果。不少居民还经常在菜地里施

肥，“气味难闻，影响周围居民正常生活”。

记者联系了小区所属的金东居委

会。一名金姓负责人表示，居民反映的

情况属实。“针对绿化带里的种菜行

为，居委会和物业已经多次劝告，但

收效甚微，甚至引发了矛盾。”这名

负责人承诺，将尽快派人再次前

往现场查看，通知物业加强管

理，尽快将公共绿地恢

复原貌。

本报记者 徐驰
通讯员 周斌

市民陆女士向“帮侬忙”反映，每天早

晨，青浦区盈港东路8300弄靠近古安路附

近，有不少摊贩占据人行道设摊卖菜，不仅

噪声扰民、污染路面，还严重影响市民正常

通行。

陆女士告诉记者，每天早晨7时不到，

就有不少摊贩在人行道上摆开阵势兜揽生

意。记者看到，盈港东路的这段人行道被十

多个菜摊挤占，地上满是烂菜叶、瓜果皮，几

乎无处下脚。

采访中，不少市民反映，高峰时这段人

行道上有超过20个摊位“安营扎寨”。原本

就不太宽敞的道路显得更加拥挤，行人被迫

走上车流滚滚的非机动车道，一辆辆车擦身

而过，让人看了都捏把汗。

“现在，无论是工作日还是休息天，这里

都成了一个固定的‘马路菜场’。”周围居民

无奈地表示，摊贩们“高八度”的吆喝声此起

彼伏，让住在隔壁小区的他们躲无可躲，耳

根子不得清静。好不容易等到撤摊后，一地

的污水更是埋下隐患，进出小区的老人、小

孩时常脚下打滑。

据悉，这样的情况反反复复持续一年

多。“城管确实来整治过，但没过多久占道摆

摊又卷土重来。”居民急切希望相关部门加

强日常巡查，建立长效机制，或者开设固定

区域、固定时段的“临时菜场”，既方便市民

买菜，又将摊贩纳入有序管理，不要再让乱

成一锅粥的“马路菜场”搅扰一方安宁了。

本报记者 徐驰 通讯员 周斌

推销“长期租赁55年”
记者来到绿地香颂小区实地调查。小

区共有1300户，房屋于2011年交付，开发商

为上海绿地康林置业有限公司。据业主介

绍，小区地库内总计有600多个车位，此次涉

及长期租赁的有276个平面车位，不包括立

体车位。

业主李先生的一辆私家车长期停在地

下车库里，每月缴纳租金250元。1月底，他

收到车位销售人员的电话，称地下车库产权

归属为开发商，作为产权方，现在公司将实

施平面车位长期租赁，先租先得；李先生的

车位需要一次性支付13万元，租赁期55年，

即房屋产权剩下的年限；如果下手太迟，固

定停车的位子被别人看中租走，到时可能就

要天天去地面上“抢车位”了。

根据销售人员的说法，车位租赁期限与

房屋产权到期日“同步”。每月250元，一年

停车费3000元，假设剩55年产权，那么未来

总计支出16.5万元。销售人员口中的13万

元，显然更优惠、更有吸引力。但许多业主对

短租转长租还是难以接受，尚持观望态度。

根据《中华人民共和国合同法》，“租赁

期限不得超过二十年。超过二十年的，超过

部分无效。租赁期间届满，当事人可以续订

租赁合同，但约定的租赁期限自续订之日起

不得超过二十年。”采访中，有一点是多数业

主想不通的：租赁合同不得超过20年，业主

却一次性支付55年的租金，合同中会如何写

年限？出租55年期限的停车位使用权，又是

否合法合规呢？

合同上租赁期为20年
带着上述疑问，记者先后来到小区物业

和居委会。

长城物业工作人员回应：物业此前并不

知晓这个长期租赁方案，目前有意长期租赁

车位的业主不必来找物业，直接找销售人员

就行。至于长租方案具体情况如何，这名工

作人员直言不清楚。

居委会负责人告诉记者：接到业主投诉

后，居委会曾试图联系开发商相关负责人，

但对方始终没有回复，“一直不愿沟通”。据

了解，有部分业主签订了车位长租合同，合

同中白纸黑字写明租赁期为20年，还有届满

自动续约20年。

记者以业主身份致电车位销售人员了

解情况。对方说明，这次共有276个地库平

面车位变更为长期租赁，价格从12万元到

20万元不等：普通的12万元、13万元，无障

碍车位15万元，子母车位20万元。合同上

的租赁期确实是20年。沟通中，销售人员强

调，车库产权归开发商所有，所以开发商有

权更改“游戏规则”，不存在违法之说。至于

今后短租如何实行，对方表示现在还没制定

细则，当务之急是“卖出”这200多个车位。

长租销售目前已暂停
上海旭路伟光律师事务所律师陆路路

指出，一些小区开发商无法取得地下车位的

产权证，往往会采取“以租代售”的长期租赁

方式，以此快速回笼资金。此外，为了规避

“租赁合同超过20年无效”，出租方在租赁合

同中只会写明20年租赁期，并约定前承租人

享有到期优先续约权、届满租赁期自动延长

20年等。他提醒，开发商口头承诺地下车位

租赁期限至不动产物权到期之日，但没有落

实到具体合同上，还是暗藏一定法律风险，

值得业主注意。

截稿前，记者与绿地地产取得联系。相

关负责人回应称，小区存在停车难问题，有

的业主认为长租一劳永逸，曾几次向开发商

提出这一需求。应业主所需，才有了现在的

长租方案。对方表示，由于较多业主持反对

意见，现在已暂停长租销售行为。

绿地香颂小区地下车库600多个停车位

产权归属为小区开发商，其中既有普通车

位、无障碍车位，也有人防车位。上述负责

人说，这3种车位的产权方都是开发商，但受

限于相关规定，现在地下车位办不出产权

证，所以无法出售给业主。对于小区中流传

的“已有100多人签订长租合同”，负责人表

示这一数据并不属实，另外“276个长租车

位”也不准确，现在还没有正式确定数量。

绿地方面表态称，近期开发商会与小区业

主、属地康桥镇政府等多方召开协调会，将

在充分征询业主意见后，再推行长租销售，

以及重新制定车位短租的管理规定。
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