
■ 争议中的原小区会所

    本报讯（记者 徐驰）本报 12月 17日 8

版刊登《“僵尸车”霸占小区车位两年多》一
文。报道刊发后，相关部门联合整治，将“盘

踞”在宝山区长江路 848弄小区内多年的两

辆“僵尸车”拖走。

经核查，这两辆“僵尸

车”虽有牌照，但车主一直联系不上。物业、

居委会曾多次张贴告示，要求车主尽快开

走车辆，但一直未果。了解情况后，宝山区

淞南镇城建中心（房管所）立即联合交

警、镇城运中心、镇城管中队等多部

门，于 12月 18日下午 2时许将长

期停占小区车位的这两辆车拖

走，解决了居民的烦心事。

淞南镇相关负责人表

示，后续将敦促物业和

居委会对小区加强

长效管理，杜绝

“僵尸车”

问题。
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绿洲仕格维花园公寓业主：小区“事不明”，权益“打闷包”

车位遭“加价出售”
会所变“私家领地”
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    本报讯（记者 夏韵 实习生 沈佳

颖）本报 11月 26日 8版刊发《平改坡
屋顶成“私家领地”》一文，反映普陀

区常德路 1375 弄德怡苑一单元楼楼
顶上有住户擅自搭建小房间，长期违

规居住，且乱堆物现象严重，安全隐患
丛生。

记者了解到，12月 17日，工作人

员拆除了屋顶内的砖木结构违建，同时
清理了占用公共空间的家具等。

长寿路街道表示，经查，顶楼两户
人家有“破顶开洞”行为。为了方便进出

屋顶的平改坡空间，住户擅自在家中砸
开楼顶，搭建楼梯出入。目前，施工人员

已封掉楼板、拆除楼梯。本周，街道将清
理拆违留下的建筑垃圾，尽快保障屋顶

公共空间畅通、整洁和安全。

《平改坡屋顶成“私家领地”》有下文

封掉楼板 拆除楼梯 两辆“僵尸车”被拖走
《“僵尸车”霸占小区车位两年多》终解决
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    用了十多年的小区会所忽然成了“私家领地”；租得好好的车位竟然
被“加价销售”；407万元维修基金一次预算 285万元，“顶格”用掉 70%。黄
浦区打浦路 29号绿洲仕格维花园公寓业主向“帮侬忙”反映，小区里不少
事情“说不清道不明”，他们的权益被“打闷包”。

？

■ 33万元办公楼租赁费收据

租赁车位“加价卖”？

绿洲仕格维花园公寓有 166 户业主、
106个车位。开发商上海斯格威大酒店有限

公司因股权变更，要处理小区剩余的 26个
产权车位和其他资产。业主谢先生租了两年

车位，去年底接到开发商通知，要他放弃优
先购买权，才能继续租赁只有 2个月过渡期

的车位。对此，谢先生拒绝了。今年 3月 1

日，开发商贴出车位出售通知，还在租赁车
位安装地锁，购车位才能“解锁”，后被物业

公司拆除。
开发商共贴出 4次车位出售通知，还将

一份出售车位的《最新进展》“抄送”给街道
办事处、房办、居委会，但通知上没有具体的

出售办法说明，也没有一车位一价格公示，
更没有提及租赁车位的业主能否优先购买。

谢先生等业主多次致电开发商想购买车位，
但得到的答复都是“车位售罄”。为开发商办

理车位转让手续的中介公司负责人则称，现
在仍有 4个已交易车位没有办理产权证。而

据知情者称，“有关系的”前后买了 3个车
位。业主们咨询房地产交易中心，但没有查

到开发商的“网上备案车位预售”信息。
买不到车位的业主很郁闷，但买到车位

的业主竟也吐槽“被坑了”：开发商不仅要求
签订 48万元的《车位转让意向书》，还要求

签下 33万元小区内酒店办公楼的《房屋租
赁合同》，车位转让实际被收取 81万元。业

主施女士说：“几个月的办公楼租赁都是‘空
心汤团’，我们业主既不需要，也没用过，更

没有延用过。这样做，其实就是变相加价。”

记者从两名业主提供的发票、收据上看到，
一张是销售不动产的 48万元，一张是房屋

租金的 33万元，总计 81万元。

小区会所“搞丢了”？

而小区会所突然间被“搞丢了”，也让业
主十分烦恼。不少业主反映，2004年买房子

的时候，就是看中了 1楼的会所：“早餐厅吃
吃早饭、咖啡厅喝喝咖啡、戏水池搞搞亲子

活动……小区会所大家用了十多年，万万没
想到一下子成了私人住所。”

2018年，开发商、业委会、街道房办三方

曾签订《备忘录》明确：开发商委托业委会使
用名下产权 25号和 29号 1楼两处会所。记

者从业主朱先生提供的 2020年《小区公共
收益收支明细表》中，还看到“25号、29号会

所装修费用支出 19.38万元”。

记者敲开小区会所的大门，一名阿姨表
示已经买下这里，现在是私人住所。随行业

主告诉记者，2020年 11月 2日业委会贴出
公告：会所产权清晰，开发商返还了装修款。

但是这份公告没有说明业主今后不得使用
会所。“当初《住宅使用说明书》中明明白白

写着‘社区服务设施：戏水池、早餐厅、咖啡
厅’，现在小区会所没了，这些服务设施到底

去哪儿啦？”业主质疑。
记者向黄浦区房管部门询问小区会所

是否可以变成私人住所，工作人员回应：会

所产权开发商可以买卖，但供业主共用的用
途不应该变更，可以向房管局举报。

维修基金“糊涂账”？

不少业主反映，小区“事情多”就是从
2018年成立业委会开始的。当年 7月 10日

公示的《维修资金和公共收益使用方案预算
公示表》，分两期工程“顶格”预算了小区

70%的维修基金共 285万元，并且项目都已
发生。

业主们为了弄清楚 285 万元维修资金
的支出过程曾多次奔波，但相关标书合同

就是“不给看”，最终还是 33户业主通过司
法途径才了解到一些不完整的情况。“不少

材料缺失，285万元成了糊涂账。智慧社区
改造 80万元，但人脸识别系统已经瘫痪；

翻新还能用的电梯厅墙纸 15万元，装修电

梯轿厢 12万多元；好好的公共部位空调全
被换掉……现在电梯损坏已经没钱可修，

100多万元维修费用到底怎么解决？”今年 4

月 20日，5名业委会成员均由于个人原因辞

职。记者尝试联系前业委会主任，但电话无
人接听。

监管部门正调查
就小区车位和会所问题，记者与开发商

上海斯格威大酒店有限公司取得联系。对方

解释称：车位 48万元是备案许可价，办公楼
是业主自愿承租正常使用，不存在“加价销

售”；车位出售公告张贴过多次，“数量有限，
先到先得”是销售规则，没有设置优先购买

权。1楼 102单元是公司通过股权并购承接

的产权，交接时并不清楚所谓健身房或会所

用途；《住宅使用说明书》里的“社区服务设

施：戏水池、早餐厅、咖啡厅”，也是“刚刚知
道”，不清楚其真实性和法律效力，但拥有产

权就可以卖。
记者查询到 2017 年 7 月 21 日上海市

住房和城乡建设管理委员会联合上海市物
价局曾发布《关于加强商品住房及其附属地

下车库（位）等设施销售监管的通知》：商品

住房及其地下车位销售实行“一价清”制度；
应当严格按照备案价格以及《上海市发展改

革委关于贯彻落实<商品房销售明码标价规
定>的通知》规定，不得超备案价格销售；不

得以捆绑搭售或者附加条件等限定方式，使
购房人接受商品或者服务价格；房地产开发

企业应当在销售场所的醒目位置公示价格
承诺书，应当将已备案的商品住房附属的地

下车位销售方案（一车位一价等）同步张贴
公示；各区房管部门和价格监管部门要加强

地下车位租售的指导和监管，对未按本通知
要求执行的房地产开发企业，一经查实，暂

停网签资格，情节严重的降低直至取消房地
产开发企业资质，并列入本市严重失信企业

名单。
对此，已购买车位的业主施阿姨表示，

自己和其他业主已经向市场监管部门递交
证据材料，投诉开发商销售前没有公示价格

承诺书和“一车位一价”，变相加价销售车
位。黄浦区市场监管部门已经展开调查。

小区里的事为何“不明不白”？业主们的
权益又该如何保障？本报记者将继续关注。

本报记者 王军 实习生 刘嘉怡

■ 48万元车位费收据


