
■

执
法
部
门
现
场
督
促
、

协
助
别

墅
整
改

王
军

摄

本版编辑/胥柳曼
视觉设计/黄 娟

962555

2021年 9月 3日
星期五7 装修房屋竟占绿毁树
挖地三尺私移燃气表

   宅前屋后“圈地”约 130m2

引小区居民不满

房屋委托自如出租三年后被告知出现渗漏

维修费须由房东全承担吗？ 自行整改 拆除隔间
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家住闵行区
银都路 3399 弄
君临天下别墅小
区的多位居民向
“帮侬忙”反映，小
区 465号将住宅
南北两侧约 130
平方米公共绿化
侵占，毁绿砍树，
掘地三尺挖出近
1米大坑。城管部
门虽已立案，责令
停工补种绿化，但
该幢别墅仍然在
小区里“大兴土
木”。

20年的大树没了
居民许先生告诉记者，今年 3月起，465

号就开始里里外外忙碌了起来。起初，居民

们还以为是正常装修，可渐渐地，大家都感
觉不太对劲。“首先，声音实在太响，闹得我

们都睡不好觉；其次，这么长时间，都装修个
没完没了。他们究竟在干啥？！”

于是，许先生与几位居民实地探查，工

地上的景象让他们顿时傻了眼：宅前屋后约
130平方米的公共部位已被圈占，绿化没了、

大树没了、地面被严重开挖。
记者来到现场后发现，465号南北两侧

均被围挡起来，砌起了高近 30厘米的橘红
色砖墙。两名工人正挥动铁锹，开挖地面。面

对居民们的质疑，对方竟振振有词，“你们不

要多管闲事，不要影响我们干活！”

许先生表示，之前他实地查看后曾用卷

尺测量过，被开挖的地面深达 70厘米左右，
外部围墙近 30厘米，整个坑约 1米深。“这

是要挖鱼塘，还是要造喷泉？”
与其他别墅门前一派绿树成荫、郁郁葱

葱的景象形成鲜明对比的是，465号南北两
侧区域显得“光秃秃”的，草地都变成了水

泥地。更让居民心痛的是，这附近原本栽植
了包括石榴树、春椿树、香樟树等多棵树

木，如今都被工人们挖掉，下落不明。“不少
树木在小区建造的时候就有了，树龄至少

有 20年了！”

随后，记者登高俯瞰，别墅南北两片区
域被严重开挖，连公共区域的窨井也成了
“私家领地”。

燃气表位被移了
居民们还说，别墅在施工中，不知出于

什么目的，竟将燃气表私自移位。

采访中，记者看到了一份盖有燃气公司
公章的《燃气安全检查告知书》，上面清楚注

明：465号私移表位，存在燃气安全隐患，要
求立即整改。落款时间是：2021 年 8 月 26

日。对此，居民们是提心吊胆，“但他们根本
没把《燃气安全检查告知书》当回事，到现在

还没整改。私自移动燃气表，更改管道走向，
万一发生燃气安全事故，真是人命关天啊！”

城管已责令改了
记者来到小区物业管理处了解情况，物

业经理却冷漠地

表示，“公司有规定，不接受媒体记者采访”。

随后，记者又与城管颛桥镇城管执法中
队取得联系，执法队员赶到现场后表示，之前

已收到居民投诉，也来现场查看过。目前，已
责令停工，立案查处。“我们已要求该幢别墅

立即停止施工，开具了《责令整改通知书》。”
但居民们反映，465号对城管部门执法不理

不睬，依旧我行我素，既没整改也没有停工。

居民们希望，相关部门加强执法力度，制止
违法行为，敦促当事人加速整改，补种绿化，

退还公共面积，还小区原有的模样。
今天上午，颛桥镇相关部门工作人员牵

头居委会、物业等来到现场，在与 465号沟
通后，对方已表示，愿意配合城管部门，尽快

恢复前后院原貌。另外，私移的燃气表目前
也已恢复原位。 本报记者 徐驰

    市民瞿先生向“帮侬忙”反映，他委托给自

如出租的房子出现大面积渗水，甚至导致楼下
天花板也开始漏水。然而自如方面以房子本身

老化的问题，要求瞿先生自行承担相关维修费
用。对此，他表示不能接受。

房东 签合同时没说清楚
瞿先生有一套位于沧源路 755弄 126号的

房屋。2018年，他和自如签订关于这套房屋的

资产管理服务合同，有效期五年，每年向自如支
付 300元维修基金。签合同时，他被告知房子由

自如全权管理，不必操心维修事务。今年 7月
底，楼下住户通过物业辗转找到瞿先生，他才得

知卫生间地面从一年多前就出现渗水问题，一

直以来都没妥善解决，以至于渗水面积扩大，甚
至影响到楼下邻居家的天花板。

知晓此事后，瞿先生立刻找到自如，要求维

修卫生间地面。然而，自如出示的免责依据让
他“傻眼”：当初签订的合同中还包含长达 20页

的 6个附件中，其中一个详细列出 300元维修
基金的维修项目范围，而厨卫防水不在其列。

瞿先生要求找到当时签合同的员工，自如表示

该员工已离职，一切以合同内容为准。他并不认

可：“当时那位员工并没有跟我说清楚具体内
容，何况本来好好的房子是交给他们租了几年

后，才出现问题。”他认为，不论如何，自如应该
承担相应的一部分责任，而不是完全推给业主。

为了不再继续影响楼下邻居，瞿先生还是同意
自费大修卫生间，共花去 5000多元。

自如 将协商分摊的事宜
记者与自如方面取得联系。公关部工作人员

表示，瞿先生家卫生间地面漏水是管道老化所

致。初期漏水问题不算严重，自如作为管理一方，
便没有立刻向业主反映。但长时间渗水还影响到

了墙面、地面、楼下天花板等，连同管道都需维修
更换。而根据合同来看，这部分费用并不在瞿先

生购买的 300元维修基金范围内。另外他还补充
道，“当初在签合同时业主有 300元和 860元两

档维修基金可供选择购买，300元维修基金维修
项目中是不包含厨卫、阳台露面、顶层防水损坏，

我们业务员（一般）前期会和业主说清楚的。”

经“帮侬忙”介入，自如方面已同意与业主进
一步协商费用的分摊办法。在此提醒市民，不论

是签订房屋买卖合同还是房屋租赁合同，都要仔
细阅读合同所有内容、明确双方责任范围，必要

时可以咨询律师，避免后续产生不必要纠纷。

本报记者 季晟祯 实习生 张琪钰

    本报讯 （记者 王

军）8 月 30 日本报刊发
报道，反映浦东新区沪南公路 2785弄

绿缘别墅小区三幢别墅被二房东改成
40间出租屋，给小区居民日常生活带

来困扰（详见当日 8 版《康桥 3 幢别
墅竟被改成 40 间出租屋》）。在记者

介入调查后，康桥镇城管执法中队通
过相同房型比对和现场查看，开出

“调查（询问）通知书”，认定别墅存在

违法改造、违规出租行为，要求产权
人恢复别墅原始空间功能，减少房间

数量。
8月 31日上午，城管执法队员和

拆违办工作人员再次来到小区，对存

在违法问题的别墅隔间进一步确认，
在墙体上用“拆”字红色喷漆标出。随

后，城管执法中队约谈别墅产权方和
二房东，要求尽快自行整改，否则将由

执法部门代为整改。小区业委会相关

负责人表示当天下午二房东已砸开非
法改造的隔断墙体，拆除隔间。

前天上午，记者随同城管执法中
队又前往小区查看，执法队员给出截

至今天将最终现场验收三幢别墅整改
结果的通知，要求尽快恢复别墅客厅
等空间原始使用功能，对作

为储存空间用途的三楼要求拆除隔间。

对此，别墅产权方和二房东均表示接
受，现场业主代表对处理结果表示

赞同。据居民反映，自报道刊发后

截至上午发稿，康桥镇城管执法

中队每天都派队员到现场执

法，督促、协助别墅整

改。下午，三幢别墅

将整改完毕以

待 相 关 部

门验收。
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▲ 465 号前后空地被围挡

后大兴土木

▲

挖地深达 70 厘米

左右 徐驰 摄

▲ 《燃气安全检查告

知书》上明确写明私移
表位


