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一夜之间，“海谷龙”早教
走前促销？刚付款的爸妈

    虹桥大仕馆多名业主向“帮侬

忙”反映，6月中旬，小区开发商突
然贴出一纸告示，原本包月出租的

室内停车场车位使用权将被出售。
公告一出，立刻引发不少业主质疑：转让使

用权的行为属于“预收租金”，严重影响“公
共利益”；转让使用权是否可以由开发商自

行决定，而不需要征询业委会、物业的同意？

涉及60个车位
网上公开资料显示，宋园路 128弄虹桥

大仕馆小区的开发商是上海荣峰房地产开

发有限公司，由上海云峰（集团）有限公司
100%控股。

业主告诉记者，以往室内停车场车位是
包月出租，每月 400元至 600元不等。这次

贴出转让车位使用权的落款单位是上海大

隅实业发展有限公司，同样由上海云峰（集
团）有限公司 100%控股。

公告中，上海大隅实业发展有限公司
称，向广大业主开放车位使用权转让，共涉

及 60个车位。1楼车位每个 30万元至 35

万元，2 楼车位每个 25 万元至 30 万元，需

要一次性付清；购买使用权后，业主每个月
还需向小区物业交付 100元车位管理费；车

位使用权期限与业主购买的住宅产权剩余
期限一致。

不应该“只售不租”

使用权可以转让出售吗？使用权车位和
产权车位又有什么区别？一时间，这两个问

题成为议论焦点。
上海明伦律师事务所律师赵杰表示，首

先需要明确该室内停车场的车位归属，如果
确实归属开发商所有，开发商有权转让所有

权、使用权、收益权。但车位使用权转让不等

同于租赁性质，也不等同于产权转让性质。
狭义上的产权即平时老百姓所理解的

所有权，包括对财产的占有权、支配权、使用
权、收益权和处置权。使用权是所有权的一部

分，是不完整的所有权。在产权方转让车位使
用权合法合规情况下，转让停车位使用权后

有剩余停车位的，应出租给业主、使用人停
放车辆，不得以“只售不租”为由拒绝出租。

经商讨暂缓出售
据了解，这个小区共有 328户业主，室

内停车场已使用将近 20年。小区业主认为，

开发商绕过业委会、物业，在没有向广大业
主征询的情况下宣布转让车位使用权，是在

“打闷包”，严重侵犯了他们的“公共利益”，
加剧小区停车矛盾。

业主们表示，室内停车场是小

区配套设施。根据今年 7

月 1日起实施的《关于进一步贯彻实施〈上

海市住宅物业管理规定〉的若干意见》：住宅
物业管理区域内的非住宅物业、配套建设的

停车位等不得与住宅物业管理区域内的其
他部分分割管理。物业管理停车场，而物业

又是小区业委会聘请的，转让使用权、收取
停车管理费怎么可以绕开业委会和物业呢？

记者分时段多次拨打公告中的咨询电

话，但一直无人接听。小区物业称，开发商转
让车位使用权一事属实，但具体如何实施由
车位产权方作主，物业方面并不清楚。

记者了解到，目前小区所属的徐汇区

田林街道、开发商和小区业主已召开过

一次协调会。会上，针对不少业主提出

的“停止使用权转让”等要求，开发商

委派的工作人员表示会向公司汇

报。截至发稿前，记者获悉，在

本报介入后，经开发商、业委

会、物业等共同商讨，“小

区停车位使用权”已

暂缓出售。

本报记者 夏韵

“包月出租”停车位突然转让售卖？
开发商举动引来不少业主质疑，经商讨已暂缓出售
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坐标：“海谷龙幼儿潜能开发”早教机构 3家门店

事由：“海谷龙”在家长群里发了《上海校区结业
通告》后突然关门，而就在结业前还推出课程促

销活动，如今不少家长退款难

    闵行区浦江

镇陈行公路新田

广场华侨城部分
商家向“帮侬忙”
反映，商场里新开出一家

小龙虾店，商铺里的噪声
和油烟让他们苦不堪言。

这家小龙虾店名叫
“沪阿虎”。不少商家表示，

该店严重扰民，“装修时发
出低频噪声，让我们和顾

客都难以忍受”。还有商家
反映，除了噪声，呛人的油

烟味也十分烦人，久而久
之，进店来逛的客人都少

了。“我们曾向商场物业反
馈，但收效甚微。眼看它就

要正式营业了，如果等到那时候再整改，是

不是更加困难了？”不少商家表达了担忧。

记者就此事联系商场。一名昝姓负责
人表示，这家小龙虾店目前正处于装修和

试运营阶段，尚未正式营业。之前，他确实
接到过不少周边商铺的投诉。“前期，我们

也跟这家商铺沟通，但老板始终不在上海，
联系不上。”不过，这名负责人表示，目前商

场已跟商家约定时间面谈，将提出具体整

改要求。 本报记者 徐驰

    多名家长向“帮侬忙”反映，上海“海

谷龙”早教机构的 3家门店突然关闭，而
就在结业前，店方还在促销售课，这让花

费数万元购买课程的娃爸娃妈很是心急
火燎。而“海谷龙”上海地区负责人至今

失联，退款一事更让家长一筹莫展。

一纸通告 一堆问题
家长卢女士告诉记者，“海谷龙幼儿

潜能开发”一直对外宣称是针对幼儿大

脑开发的早教机构。2017 年，她花费
18000元购买了一个课包，含 40多节课

程；2019年 1月，她又续费 18500元继续
购买了 40多节课程。今年 6月 30日晚，

“海谷龙”在家长群里发了一份《上海校

区结业通告》，随后门店突然关了，对后
续退款等事宜都没有交代清楚。而此时，

她还剩 30多节课没上。她表示，还有家
长购买了更多课程、预付了更多学费，大

家都十分焦虑。
记者来到“海谷龙”虹桥南丰城店，

门店大门紧闭，外墙已用彩色贴纸遮挡。
不少家长聚在门口，焦急等待商场和相关

部门的回应。他们说，“海谷龙”关店前毫
无征兆，“前一阵店家还在促销，让我们购

买课程，真没想到突然间就关门了。”
家长们说，除了虹桥南丰城店，“海

谷龙”在上海还有合生汇店和丁香国际
店 2家门店，也在同一时间关闭。目前，3

家门店都有不少家长在等待退款，每家

门店涉及的人数有二三百人。

店家失联 无处退款
在现场，家长们向记者展示了微信

群内“海谷龙”发出的《上海校区结业通

告》，对于“退费”问题，只有十分简单的
陈述：2020年 9月之后报名的学生应该

向我司申请退费。结业后，我司会进行资
产清算，将依法律程序返还剩余学费；

2020年 9月之前报名的学生，应该向“上

海孩酷龙管理咨询有限公司”或“上海育
卉母婴用品有限公司”索取退费。

这份通告没有留下任何地址和联系
方式，“去哪退费”“找谁退费”等最为关

键的信息竟然无从得知。家长们向记者
提供了一名上海区域中心负责人的手机

号码，这是他们四处打听好不容易得来
的“蛛丝马迹”。但记者拨打这个号码却

显示“已暂停服务”，根本无法联系上。

警方介入 商场解约
记者联系到虹桥南丰城市场部，一

名工作人员回复称，6 月 30 日晚 11 时

许，虹桥南丰城商户“海谷龙幼儿潜能开
发”在微信家长群发布《上海校区结业通

告》，目前许多家长预付的学费还没有被
退还，商场方面已和相关部门联系，正在

妥善处理此事。

这名工作人员表示，警方已介入调

查，向家长发布公告，提供了问询、接待、

登记的时段、地址和 24小时值班电话；

“海谷龙”擅自宣告结业、关店等行为，违
反了租赁协议条款，商场已提出解约、索

赔等事宜；对受到关店影响的家长，商场
正积极安抚、帮助协调。

律师观点

上海善法律师事务所高级合伙人秦
裕斌表示， 该早教机构如果在明知道已

经无法继续经营的情况下， 还继续对外
促销、售课，此举已有涉嫌欺诈的行为，

甚至可能要承担刑事责任。 同时，消费者
购买类似的早教机构课程时， 不妨周期

短一些，投入金额少一些，以保障自己的

合法权益。

相关链接

公开资料显示，“海谷龙”2013年在
上海长宁区南丰城开设 “中国首店”，随

后在上海、北京、天津、成都、杭州、武汉
等地陆续建立了十多个早教中心。

“海谷龙”课程理论号称：“基于诺贝
尔生理学或医学奖获得者罗杰斯·佩里

有关大脑半球的功能性分工的发现，经

日本教育专家及‘海谷龙’品牌创立者逸
见宙伟子、 逸见浩督长期在一线教学实

践总结研发。 ” 本报记者 徐驰
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