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    对于房屋，我们要清楚区分两项不同的权利：一项
是房屋所有权，它是没有期限的，只要房屋还在，它就
永远是你的，而且世世代代属于你以及你的继承人；另
一项是房屋所占范围内的土地使用权，这项权利是有期
限的，对于住宅来说就是 70年，自房地产开发商取得该
地块的土地使用权之时算起， 故事中张阿姨所说的“70

年产权期”就是指后一项权利。 房屋业主都可以在自己
的房地产证上查到该房屋所占土地使用权的具体期限。

那么，土地使用权 70年到期后怎么办呢？根据《民法典》

第 359条的规定，住宅建设用地使用权期限届满的，自
动续期。 至于续期时如何缴费以及费用能否得到减免，

由国家后续出台相应的法律、行政法规作出具体规定。

孟祥沛（上海市民法典宣讲团成员、上海社会科学
院法学研究所研究员、民商法研究室主任）

【专家释法】
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管阿姨：没错，

放心吧。

隔壁小区张阿姨： 我一

直听人说的 70 年产权

期是哪种？

隔壁小区张阿姨：所以就算

满 70 年了，也不会赶我走？

管阿姨 ：别担心 ，你对

这房子享有两项权利。

隔壁小区张阿姨 ：我

家房子快到 70 年了

怎么办呀？

管阿姨： 说的是使

用权，自动续期的。

    本报讯（通讯员 潘颖 记者 孙云）如果

有人告诉你，燃气费也有“充 10000送 5000”
“充 5000送 2000”这样的大促销，你会心动

吗？当心，这是骗局！记者昨天从松江区检察
院获悉，一名曾经在某天然气公司下属企业

工作过的“业内人士”唐某以这样的话术向多
人行骗，已有 10人上当受骗，被骗钱款逾 8

万元。而且，这个唐某竟然连自己孩子的美术

老师也骗！
近日，松江区检察院已以涉嫌诈骗罪对

唐某批准逮捕，检察官提醒广大市民不要再

被类似骗局欺骗。
2019? 9月，某美术培训机构老师赵玲

（化名）收到学生家长唐某的微信消息。唐某
称，自己在一家天然气公司上班，该公司推出

充值优惠活动，“充 10000 送 5000”“充 5000

送 2000”。因为唐某是学生家长，赵玲当即相

信并转账给唐某代为充值，还推荐自己的朋

友和姐姐也向唐某转账充值。直到一段时间
后，赵玲发现账户内迟迟没有充值款到账，而

唐某也拒不退款，便选择了报警。
警方侦查发现，赵玲并不是唯一的受害

者。例如，唐某曾经在帮某小区业主疏通燃气
管道时，声称自己是燃气公司员工，借此骗取

多名业主的信任，让他们给自己转账

共计 6.5万元作为充值款。当受害者
们催促唐某充值或退款时，唐某便会以充值

需要时间为由推诿。
唐某被捉拿归案后交代了自己以冒充燃

气公司员工帮人代充燃气费的手法诈骗 10

人，所骗钱款均用于买彩票了。据其供述，他

曾在某天然气公司下属企业工作过，借着这
一工作经验便想出了这个诈骗的办法，共诈

骗 8万余元。
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