
    “假离婚”遭遇“真出轨”，房
子和谁姓？

剧中首先刷新三观的便是安家店长徐文
昌的前妻张乘乘。为了拥有二套房购买资格，

徐姑姑与前妻商议“假离婚”，善良的他将包
括自己婚前房屋在内的两套住宅都转移到张

乘乘名下，不料却发现同住一个屋檐下的“前
妻”出轨。眼看人财两失，在二人已经办理完

离婚手续的情况下，离婚协议还可以重新再
谈吗？

解惑：YES！ 虽然在法律层面上并没有
“假离婚”的情况，在办理离婚证后离婚的法

律关系就已经产生，有关财产分割的协议即
生效。当事人因履行财产分割协议发生纠纷

提起诉讼的，人民法院应当受理。 男女双方
协议离婚后一年内就财产分割问题反悔，请

求变更或者撤销财产分割协议的，人民法院

应当受理。 如果收集到充足的婚内出轨证
据，徐姑姑可以向法院申请变更或撤销财产

分割协议。

一生积蓄为儿子儿媳买了
全款房，有我的份吗？

《安家》中起早贪黑卖包子的老严夫妇为
了帮儿子减轻压力选择全款买房，在签合同

时儿子突然提出在房产证上加上儿媳的名

字，儿媳还以怀孕为由施压，最终成功。入住

后，老严夫妇准备和儿子同住，却发现亲家母
已“鸠占鹊巢”。辛苦半辈子为儿子全款买房，

结果自己什么也没享受到，房子是否可以撤
销赠与？

解惑：NO！根据相关法律规定，当事人结
婚前，父母为双方购置房屋出资的，该出资应

当认定为对自己子女的个人赠与， 但父母明

确表示赠与双方的除外；当事人结婚后，父母
为双方购置房屋出资的， 该出资应当认定为

对夫妻双方的赠与， 但父母明确表示赠与一
方的除外。 婚后由一方父母出资为子女购买

的不动产，产权登记在出资人子女名下的，视
为只对自己子女一方的赠与， 该不动产应认

定为夫妻一方的个人财产。 但剧中的老严夫
妇既然同意产证上加上儿媳的名字， 则其对

房屋的出资应当视为对儿子和儿媳的赠与。

赠与已经完成，老严夫妇难以撤销。

出轨的老公给“小三”买房，

老婆能做什么？

《安家》开篇，常年在外厮混的阚总害怕

“小三”知否小姐暴露，请房似锦帮忙购入一

套公寓送给“小三”作为补偿，阚太太认为这
是挪用夫妻共同财产的行为。阚总的这一赠

与行为是否有效呢？

解惑：NO！ 房屋买卖属于非因日常生活
需要对财产的处置， 阚总和阚太太应当协商

一致。 阚总用夫妻共同财产为知否小姐买房
侵害了阚太太的财产权益， 而知否小姐明知

阚总有妻子，仍然保持与阚总的不正常往来，

有违公序良俗， 因此阚总购买房屋赠与知否

小姐的行为应属无效， 阚太太可以要求知否

小姐返还阚总赠与的购房款。

阿拉丁与房似锦，居间人的
不应该与应该
剧中，“反派”阿拉丁房产公司作为居间

方，在下家于先生和上家交易过程中，没有查

清楚房屋的产调信息就收了首付款和定金，
但该房屋上有查封导致于先生最终无法过

户。于先生是否有权向阿拉丁追讨佣金？

解惑：YES！ 房屋上有查封将直接导致房
屋无法如期过户， 是属于与订立合同有关的

重要事实，阿拉丁作为专业的中介公司，需要

了解且需告知下家交易房产的真实情况，于
先生有权要求其退回佣金。

与阿拉丁的隐瞒实情相反， 安家的房店
长曾经帮助上家黄老板出售一套屋内发生过

刑事案件的房屋也就是俗称的“凶宅”时，就
做出了很好的示范， 在下家看房时第一时间

主动告知。 这属于房产交易需要披露的重要

信息， 居间方如果明知却故意隐瞒也是需要
承担一定法律责任的。

住了几十年，这个房子我有
份吗？

剧中无耻又无赖的当属太表姑奶奶一

家。几十年前，龚家出于好心，在老洋房中搭
几间平房给远方亲戚太表姑奶奶一家，不料

却成了现代版的“农夫与蛇”。几十年后龚家
后人急需用钱，准备出售房屋，太表姑奶奶一

家却狮子大开口索要 5000万元赔偿。那么这
一家人的想法合法吗？
解惑：NO！ 龚家花园是历史悠久的老洋

房， 不动产权证书上所登记的人即为房屋的

所有权人， 因此房屋所有权人应该只有龚家
爷爷，龚家花园应归龚家单独所有。太表姑奶

奶一家虽然住了几十年，也只是“借住”，因此
所售房款与太表姑奶奶一家无关。

通讯员 郁玥 谢嫣雯 本报记者 袁玮
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《安家》那些事 法官来解惑

过世父亲有遗产，动迁利益可继承
    公房被征收前，老父亲去世。亡父是否

被作为同住人对待？动迁利益中是否有父亲
的遗产？兄妹对此各执一词。一场诉讼结束

后，法庭主持下的调解给出了答案。
胡女士和胡某系同胞姐弟，其父母在上

海某城区拥有一套承租公房（以下简称系争

房屋），该房屋是上世纪八十年代初胡母单

位分配的福利房，房屋登记面积 52平方米，

承租人为胡母，房屋的原始受配人为胡父母
和胡女士、胡某等四人。九十年代初，胡女士

和弟弟胡某在各自的工作单位享受了福利

分房。2008年胡母去世后，胡某入住系争房
屋。之后系争房屋一直没有变更承租人。

2018年 3月，系争房屋所在地块被纳入

征收范围，同年 3月 12日，房屋所在的区人

民政府下达了该地块的征收决定书，征收前

该户有胡父和胡某两人的户籍在册。5月 28

日，胡父病故。6月 25日，胡某作为该户签约

代表和征收单位签订房屋征收安置补偿协
议，拟获得征收补偿款共计人民币 850余万

元，当胡女士找到胡某协商动迁款的分配
时，胡某声称，父亲在征收协议签署前已去

世，对公房已不享有任何利益。胡女士的户

口又不在系争房屋内，因此胡女士对系争房
屋不享有任何利益。胡某断然拒绝了姐姐按

法定继承分割父亲应得动迁利益的要求。
胡女士多方打听找到了我咨询，我给他

梳理分析，认为本案系争房屋应该按照法定
继承由姐弟俩均分系争房屋的征收补偿款。

首先，胡父是在征收补偿决定作出后去世

的，应当被认定为系争房屋的同住人，相应

的征收补偿利益应该由法定继承人继承。
2004年，上海高院关于房屋动拆迁补偿款分

割民事案件若干问题的解答中，已明确同住
人认定的时间节点是拆迁许可证核发之日。

其中同住人是指，截止到拆迁许可证核发之
日，在被拆迁居住房屋处有本市常住户口，

已实际居住一年以上，且本市无其他住房或

虽有其他住房但居住困难的人。国有土地征
收补偿条例出台后，同住人认定的这一时间

节点相应演变为征收地块的政府征收决定

书下发之日。本案胡父是在征收决定书下达
后去世，其应被认定为系争房屋同住人，其

享有的征收补偿利益应作为遗产由法定继
承人继承。其次，胡某虽户籍在册，也在系争

房屋实际居住，但胡某曾享受过福利分房，不

能被认定为系争公房同住人，其本人并不享
有系争房屋的征收补偿利益。

后胡女士委托我代理诉讼维权，要求依
法分割系争房屋征收补偿利益。案件走向完

全符合我之前的分析和预测。法院两次开庭

审理后，案情结果渐明朗，被告认识到自己之

前的行为不妥，向法庭和原告表达希望调解的

意愿；考虑到原、被告毕竟是同胞姐弟，原告在
均分动迁款的基础上自愿让渡 50万元给被

告，剑拔弩张的诉讼以法院调解结案。
上海方洛律师事务所 韩迎春律师
每周六、周日（下午 1点到下午 6点）为

固定接待免费咨询时间，其他时间当面咨询

需提前预约，预约电话 4009204546。

地址： 普陀区常德路 1211号宝华大厦

1606室（轨交 7号线、13号线长寿路站，6号

口出来即到）

    深夜，一男子将车停在地库车道内，车门

打开，伸出双脚，不省人事。热心市民发现后立
即报警，民警到场后，发现这名男子原来是喝

醉了⋯⋯近日，普陀警方在接报一起求助警情
时，发现当事司机涉嫌醉酒驾驶，目前，该司机

已被警方依法采取刑事强制措施。
3月 16日深夜 11时 30分许，普陀公安分

局白玉路派出所接到热心居民报警称，曹杨路

某小区地下车库 B2层，发现车道上有一辆银
灰色轿车停在路中央，车门打开，一男子的双腿

伸在车外，看起来神志不清。民警立刻赶赴现场
进行处置。到场后，民警发现该男子身上满是酒

气，男子被唤醒后，民警现场对其进行了呼气式
乙醇测试，达 105mg/100ml。随后，民警又带其

至医院抽血检测，经司法鉴定所司法鉴定，该名
男子血液乙醇含量为 1.85mg/mL，属于醉酒驾

驶，所幸在被民警查获前未有人员受伤。
经调查，这名醉酒驾驶的男子姓刘，3月 16

日晚 6时 10分许，刘某驾车到兰溪路某饭店与
朋友聚餐，席间喝了白酒。当晚 8时 30分许，刘

某吃完饭独自驾车返回。当车进入小区地下车
库时，刘某突感胃内一阵翻腾，便停在地库车道

上，打开车门呕吐。之后，身感疲惫的刘某便在
车上睡着了。酒醒后，刘某如实供述了自己的犯

罪事实，并对自己醉酒驾驶机动车的行为后悔
不已。

3月 17日，犯罪嫌疑人刘某因涉嫌危险驾
驶罪，被普陀警方依法采取刑事强制措施，案件

正在进一步审理中。
通讯员 宋严 本报记者 江跃中

    本报讯 （特约通讯员 黄孟陬

记者 孙云）将并不符合医用器材标
准的“三无”标准，包装成医用口罩

在微信朋友圈里推销，这样的行为
有可能会触犯法律。近日，松江警方

破获一起销售假劣口罩案，对在微
信里出售近万枚“三无”口罩的犯罪

嫌疑人李某采取刑事强制措施。

日前，松江警方获悉线索，辖区
一男子在微信朋友圈内销售假劣口

罩。经调查取证及综合排查，民警迅
速锁定了嫌疑人的身份信息，并于

3月 14 日晚在李某的居住地将其
抓获，现场查获“三无”口罩 8200余

枚。
据李某交代，2 月 15 日起，他

先后从一朋友处购得 1万枚假劣口
罩，他再通过在微信朋友圈里推广

的方式，号称这些口罩是可以防病
毒的医用口罩，以 4.9元/枚的价格

对外销售，截至案发，累计已卖出
1500余枚。

警方提示：疫情当前，广大市民
务必提高防范意识， 网络购买医用

口罩、酒精、消毒水等防疫用品时，

要到正规购物网站。提到汇款、转账

等信息时，一定要提高警惕，谨防上
当受骗造成经济损失， 一旦被骗要

及时拨打 110或者到就近公安机关

报案处理。

热播剧《安家》中那些与房有关的法律问题，现实生活中你是
否也遇到过？虹口法院的法官为此来为大家一一解惑支招。
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白酒进肚
他把车库当自己家

孙绍波 画


