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优化住房公积金提取政策

为更好支持缴存人多样化住房需求，支持

居民住房消费，《通知》明确进一步优化以下 3

项住房公积金提取政策。

扩大支付购房首付款提取范围。 在 2025

年 8 月“沪六条”支持缴存人购买本市新建预

售商品住房提取住房公积金支付首付款的基

础上，进一步扩大住房公积金支付购房首付款

范围至购买新建商品住房现房；同时继续支持

“既提又贷”，缴存人提取支付首付款后不影响

其公积金贷款额度计算。

优化购房提取公积金频次和限额。对在我

市没有公积金个人住房贷款或未办理公积金

冲还贷业务的已购房缴存人，进一步放宽本市

购房提取频次和金额，购房提取频次由不动产

权证发证之日起 5 年内“提取一次”调整为“每

个自然年提取一次”；购房提取金额放宽至“不

超过购买该住房以自有资金支付的购房款”。

拓宽住房公积金购房支出情形。支持缴存

人提取住房公积金支付本市购房契税和购买

本市住房配套车位（库）、储藏室。

关于住房公积金贷款政策相关业务，可查

询上海住房公积金官网或拨打住房公积金热

线“12329”具体咨询。

优化个人住房信贷政策

为更好支持居民购买外环外住房，《通知》

明确优化二套房贷首付款比例。对购买外环外

（包括原实施差异化政策区域）住房的，二套住

房商业性个人住房贷款最低首付款比例从“不

低于 20%”调整为“不低于 15%”。

按照优化后政策规定，我市首套住房商业

性个人住房贷款最低首付款比例统一为不低

于 15%；二套住房信贷政策保持区域差异化，

外环内最低首付款比例为不低于 25%， 外环

外为不低于 15%（含宝山、嘉定区全域）。

关于个人住房信贷政策相关业务，可向经

办银行具体咨询。

出台阶段性购房补贴政策

为支持居民置换改善需求，《通知》提出实

施以下阶段性购房补贴政策。

实施“以旧换新”购房贷款补贴。 在本《通

知》实施之日起至 2027年 3月 31日，居民家庭

在本市外环外购买新建商品住房并完成合同网

签备案， 且在网签备案日前后 1年内出售本市

二手住房的， 可向购入新建商品住房所在区房

地产交易中心申请补贴。 补贴金额按购买新建

商品住房贷款总额的 1%计算，单套住房最高补

贴 5万元；补贴总金额 2亿元，用完即止。

优化“以旧换新”补贴。 优化 2024年 5 月

“沪九条”出台的“以旧换新”补贴政策，自本《通

知》实施之日起至 2027 年 3 月 31 日，居民家

庭在本市外环外购买新建商品住房并完成合

同网签备案，且在网签备案日前后 1 年内出售

本市外环内二手住房的，可向购入新建商品住

房所在区房地产交易中心申请补贴 3万元。

同时符合上述购房贷款补贴适用范围，且

出售二手住房位于本市外环内的居民家庭，可

叠加享受两项购房补贴（最高补贴 8万元）。

关于购房补贴政策相关业务，可查询“网

上房地产”网站或拨打房地产交易行业服务热

线“962269”具体咨询。

除了以上这些买房利好，新政还有两个配

套举措。第一，房票安置不再是试点，开始全面

推广，重点针对城中村改造、旧城区改建的项

目，更好保障拆迁、旧改居民的住房需求。 第

二，上海会在中心城区收购二手房，改成保障

性租赁住房，既能盘活二手房存量房源，也能

增加市中心的保租房供应，解决不少人的租房

难题。 综合

上海优化房地产政策措施，自 8月 21日起施行

促进合理购房需求积极释放
为更好满足居民刚性和改善性住房需求， 促进房地产市场平稳健康发展，8月

20日，市住房城乡建设管理委、市房屋管理局、市财政局、人民银行上海市分行、上海

金融监管局、市公积金管理中心等六部门联合印发《关于优化本市房地产政策措施

的通知》（以下简称《通知》），自 2026年 8月 21日起施行。

近日， 上海企业购置不动产转

移登记“一件事”专区正式上线运行。

企业不用提交相关纸质材料、 无需

在多个入口间辗转， 即可一次办完

全部事项。

作为牵头部门， 市规划资源部

门聚焦企业办事痛点难点，依托“一

网通办”，通过流程再造、系统集成、

数据共享，构建了“一站汇集、分段

提醒、接续办理、渠道融合、服务叠

加”的集成服务体系，实现了企业服

务事项分类归集、 智能导办精准直

达。 同时，打破部门数据壁垒，推动跨

部门业务协同与信息共享，推行企业

营业执照、代理人身份证明、不动产

登记等信息在线采集核验，实现了税

务核税与登记审核并联办理、完税凭

证与电子证照实时生成互认。

改革后， 办理环节从 7 个整合

压缩为 1 个， 线下只需跑动一次即

可办结，办理时限大幅压缩。 为尽职

调查提供便利；小微企业、个体工商

户还能“免申即享”登记费减免政策，

无需额外申请即可自动兑现优惠。

作为试点，虹口区、长宁区已分

别办结全市首笔企业间新建非居住

不动产转移登记“一件事”业务、首

笔企业间存量房转移登记。下一步，

上海还将持续拓展不动产转移登记

改革的应用场景。在业务类型上，逐

步向企业存量房转移登记“一件事”

延伸，同步探索抵押登记联办服务；

在金融服务上， 积极应用新旧抵押权组

合、分段、变更等模式，优化完善“带押过

户”“带押转贷”业务流程，推动跨银行业

金融机构可办，助力企业抵押融资与生产

经营。 来源：上海市房地产经纪行业协会

上
海
企
业
购
置
不
动
产
转
移
登
记
﹃
一
件
事
﹄
专
区
上
线

efghi ()j台klmn


