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宛南六村：“硬治理”提品质，“软治理”聚人心
近日，第三届上海城市基层党

建创新案例征集活动推荐案例名单

正式发布，由枫林街道党工委报送

的《探索党建引领“满意物业”有效

路径实现老旧小区“宛美蝶变”》入

选“最佳案例”。

宛南六村位于天钥桥路    

弄，是上世纪   年代末建成的老

式小区，含   个单元，均为  ～ 

层多层建筑，总建筑面积约    万

平方米，共    户、常住人口约

    人。历经   余年，房屋墙体

开裂等问题渐显，外墙高坠、飞线充

电等安全隐患频发，停车难、充电设

施不足等问题突出。

针对小区设施老化、物业低效、

治理难题集中的现状，街道党工委

构建“五维驱动”工作体系，以“党建

红”引领“治理优”，走出党建引领

“满意物业”的特色治理新路。街道

坚持“硬治理”提品质、“软治理”聚

人心双向发力，既以“三旧”变“三

新”、小区全部楼栋加装电梯等实打

实的举措破解群众急难愁盼，又以

“六善”治理品牌为抓手，创新“物业

 居家养老”模式，让社区治理兼具

力度与温度。

枫林街道构建了“楼组  微网

格  居民区  片区”分层分类民主

协商治理新模式，形成“百姓提事、

组织审事、民主议事、集体决事、协

同办事、公众评事”六环节工作法。

在“三旧”变“三新”方案编制与项目

建设全过程，街道积极践行全过程

人民民主，鼓励居民深度参与公共

管理。改造期间共收集居民建议

   条，每条均得到匹配调整并纳

入改造方案，激活了自治内生动力。

宛南六村的“内外兼修”改造精准发

力，具体从两大维度推进：一方面，

“美丽楼道”一体规划，楼内楼外整

齐划一。对照“安全、整洁、优美”总

体创建目标，以整建制加梯为契机，

不断优化楼内楼外“一体化，全要

素”设计方案，里子上，对楼梯、地

坪、管线等   个方面设施设备实

施更新改造，隐患处置；面子上，对

晾衣架、雨棚、防盗窗、空调机罩“外

立面  件套”拆旧换新，统一样式，

全面提升楼栋品质。另一方面，系统

推进宛南六村旧住房综合改造、小

区综合治理落地落实，对主干道更

新、架空线入地、绿化升级腾挪、垃

圾厢房扩容、智能车棚增设等科目

进行一体设计、一体改建、一体维

护，改造后，小区共计增加   个机

动车停车位、  个非机动车车棚，

最大程度实现供需匹配，务求打造

颜值与功能兼备的“精品小区”。

改造不止于硬件升级，更同步

完善“软治理”体系。枫林街道以党

建引领“满意物业”，宛六居民区党

总支围绕硬件改造内容，牵头协商

建立物业服务提升等长效机制。小

区实现“两升一降”亮眼成效：物业

费标准从每平方米    元提升至

   元、居民同意率达      ，物业

费收缴率从    跃升至    ，物

业相关投诉同比下降    ，真正实

现了老旧小区的“宛美蝶变”。

此外，居民区党总支还推动建

立机动车停放管理、维修资金续筹、

业委会重大事项定期通报等其他长

效机制。居民也自发开展“美丽楼

道”打造、“僵尸车”清理等行动，让

宛南六村的美好蓝图真正转化为居

民可感可及的幸福生活。

据悉，本次案例征集活动由中

共上海市委组织部指导，中国共产

党新闻网、人民网、中共上海市委党

校共同主办。下一步，枫林街道将继

续以党建为引领，持续打磨可复制、

可推广的治理经验。

枫林街道 供稿

 月   日，中国人民

银行上海市分行联合国家

金融监督管理总局上海监

管局印发《关于调整上海

市商业用房购房贷款最低

首付款比例政策的通知》，

对上海市商业用房购房贷

款政策作出调整，明确自

 月   日起，上海市商业

用房（含“商住两用房”）购

房贷款最低首付款比例调

整为不低于    。

这是上海楼市新政

“沪七条”实施以来的又一

举措，也标志着上海商办

房贷政策迎来了近   年

来的首次变化。在此之前，

全国大多数城市均执行较

高的商业用房首付要求，

通常为    ，部分银行或

特定项目甚至设定为

   或更高，以抑制对商

业用房的炒作。

这一政策调整亦顺应

了当前的市场需求。行业

专家表示，此次上海将商

业用房购房贷款的最低首

付比例统一下调至    

有利于激活置业需求，从

而盘活二手房挂牌或在售

存量，也有利于盘活存量

房转化为保障性租赁住房

或长租公寓，是从金融角

度支持存量物业盘活和改

造的一大举措。

根据中国人民银行上

海总部要求，辖内银行业

金融机构应根据通知规定

的下限要求，结合所在机构经营

状况、客户风险状况等因素，合理

确定每笔贷款的具体首付比例。

在具体实施中，各家银行需充分

考虑在途交易等因素，切实做到

便民利民。 综合
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近日，上海市民政局等   部

门联合印发《上海市关于构建老年

人社会参与支持体系 推动实现老

有所为的实施方案》（以下简称 《实

施方案》），全力支持老年人参与经

济社会发展，贡献“银发力量”。

《实施方案》明确，激发老年人

参与社会的内生动力与行动热情。

深入开展新时代“银龄行动”，持续

做优“老伙伴计划”，    年年底前

实现社区独居老人结对关爱全覆

盖，通过邻里互助、以老助老的温暖

模式，织密社区养老关爱网。同时，

深化“沪助养老时光汇”项目，积极

搭建代际互助平台，推动不同年龄

段群体双向赋能、共同成长。

在老年就业方面，上海将为有

需求的老年人提供技能提升服务；

发动企业、社会组织积极开发老年

友好型岗位。同时，畅通老年人合法

权益维权渠道。

在老年教育与文体服务方面，

上海将完善老年教育工作体系，

    年前新增   万个班级学额；

推动公共文体场馆优惠开放，鼓励

经营性场所设置“银发专属优惠时

段”，开发银发邮轮游、家庭同游、旅

居养老等适老化产品。

此外，《实施方案》还提出，上海

将推进公共环境与政务互联网应用

适老化改造，开展老年人数字技能

培训，通过政府主导、部门联动、社

会协同、市场参与，构建老年人社会

参与支持体系，营造全社会共同支

持老年人参与经济社会发展的浓厚

氛围。 综合

上海发布“老有所为行动指南”


