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普陀发布全市首部既有住宅换梯《软法指引》

商品房小区换电梯可以“套公式”了

2024年 6月 26日
星期三

 月   日，松江经济技术开发

区内迎来全新保障性租赁住房项目

亮相———由瓴寓国际打造的上海松

江西部科技园柚米社区正式开业。

柚米社区坐落在松江经开区与

松江大学城板块之间，总建筑面积

    万平方米，共有     套房源。

作为松江区目前最具规模的保障性

租赁社区之一，柚米社区将为租客

带来“不止于住”的全新生活方式，

实现“  平方米空间，别墅级体验”

的居住感受。该保障性租赁社区提

供包括一室户、一室一厅、两室一厅

等五大类共计   种户型供租客选

择，建筑面积从   平方米到   平

方米，人均租金约每月     —

    元。

瓴寓国际将以上海松江西部科

技园柚米社区为新起点，为更多人

呈现居住空间舒适、配套服务完善、

价格可负担的高品质租住生活方

案，不断创新探索，为各类来沪人才

营造具有归属感、融入感、安定感的

和谐社区氛围。截至目前，已有台积

电、正泰电气、复宏汉霖生物、上海

松江区爱菊学校（在建）等   家重

点企业和单位与瓴寓国际达成战略

合作协议。 松江经开区 供稿

日前，《普陀区既有住宅更换电

梯软法指引》（以下简称《软法指

引》）在宜川路街道半马苏河驿站 ·

    党群服务中心发布。

本次发布的《软法指引》，直击

换梯堵点、痛点，聚焦核心工作，为

居委会、业委会、物业、居民等各方

在推进换梯工作提供了兼具操作性

和灵活性的路径指引。

“摸着石头在过河”

中远两湾城是上海内环内最大

的住宅小区，  个楼栋共有近  万

居民。最早建成的楼栋距今已有   

年，“高龄”电梯经常“宕机”，存在严

重安全隐患。“    年小区第一部

电梯成功更换后，相关实践很快复

制推广。目前中远两湾城    部电

梯中有    部逐步推进换梯，其中

   部已投入使用。”中远两湾城第

三居民区党总支书记恽梅表示。

“    年初夏，我一个人搭乘

电梯，被困在了五六层之间。后来楼

里不少人也陆续碰到了类似情况。

大家都有了换梯的想法。”中远两湾

城    号的居民张英华讲起  年

前的亲身经历依然心有余悸。然而，

换梯条件怎么界定？要走什么程序？

维修资金该如何使用？一连串问题

摆在居民面前。    年  月，楼栋

代表联系到中远三居委，成立了楼

栋换梯小组，接着，由恽梅牵头，业

主代表、物业、业委会一起，召开了

关于    号换梯的三位一体讨论

会议。新问题又出现了：维修资金不

一定够换梯。张英华说：“我们是摸

着石头在过河。”于是，由居民区党

组织搭建平台，跟三菱电梯公司开

了沟通会，双方达成了特种设备分

期付款的做法。电梯公司提出，特种

设备原本不能分期付款，但考虑中

远两湾城是一个超大型社区，居民

党建平台有保障，最终同意让业主

分三期付款，这就缓解了资金暂时

短缺的情况。

在换梯过程中，业主们建立了

“楼事楼议”平台，经多轮沟通、讨

论、意见征询后，终于签订了更换电

梯合同。    年  月换梯开工，当

年  月第一部客梯成功更换，  

月，货梯也完成了更换。至此，居民

们用上了两部全新的电梯。

形成法治观察意见

中远两湾城第三居民区也是普

陀区首批基层法治观察点之一。针

对换梯条件界定难、管理主体不清

晰等问题，恽梅作为法治观察员，提

出了《关于健全“换梯”治理体系提

升“换梯”治理能力的法治观察建

议》，这条建议被评为“    年上海

市十佳法治观察建议”。“中远两湾

城第三居委会从社区层面上积极推

进成片换梯工作，并持续拓展楼事

楼议‘小型业主会’议事机制适用范

围，取得了较好成效。”恽梅表示，除

了推动楼组换梯实事成片落地，他

们还推动了楼栋快递入户、大堂微

更新等区域性公共事务协商难题的

解决，衍生了运用于小区儿童乐园

众筹微更新、非机动车库信号覆盖、

地面僵尸机动车清理、非机动车坡

道改造等项目的征询协商流程。

让优秀经验可复制

装订成册的《软法指引》共   

页，很像一本聚焦换梯工作的“工具

书”，其中明确了推进换梯工作的

  个节点：广泛听取意见、形成初

步意向、成立换梯小组、形成换梯方

案、开好业主会议、严格投票表决、

方案表决公告、成立协调专班、文明

进场施工、项目施工评估及换梯材

料归档。最后还列明相关法律法规。

在指引制定的过程中，普陀区

委依法治区办、区司法局多次与中

远两湾城第三居委会、宜川路司法

所及小区物业开展情况咨询会、座

谈交流会，做到“深入调研、开门制

定”。接下来，宜川路街道将以此为

契机，扎实推进基层依法治理工作

向纵深发展，持续深化、拓展“靠谱

法治”品牌内涵，为宜川高质量发展

提供坚实法治保障。

宜川路街道 供稿

松江西部科技园柚米社区正式开业

为来沪人才打造“不止于住”的生活方式


