
进入三月 ，上

海租房市场和天气

一样，显著升温。 保

障性租赁住房加速

入市， 长租公寓企

业深度转型， 发力

打造增值服务，让

租赁市场供需两

旺。
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进入三月，上海租房市场显著升温

长租公寓企业探寻发展新路径
正值求职季,租房需求旺盛

毕业季和春节后是传统租房的

两大旺季。南京西路一家门店的房

产经纪人官蕴告诉记者，近两周，随

着越来越多的求职者来到上海，租

赁需求明显增加，主要客源是周边

写字楼的上班族。门店上周租赁房

源带看三十多组，成交了十单左右，

相比去年底提升了百分之二三十。

根据上海链家数据监测，目前本

市租赁市场正在复苏， 月份租赁成

交量和去年同期基本持平，租金价格

平稳。上海链家研究院首席分析师杨

雨蕾说：“对比去年下半年以来，整体

租赁市场成交偏冷的情况，目前租赁

市场的恢复是非常好的。之后我们觉

得成交量整体会比较活跃。”

头部长租企业的新探索

住房租赁市场的整体向好，背

后是供需的双向奔赴。耀华国际租

赁社区、屿果公寓松江店、新黄浦 ·

筑梦城梅陇社区等多个保障性租赁

住房近期加快入市。另外，长租公寓

作为重要的市场力量，经历行业洗

牌、深度转型后，头部企业也纷纷探

索新的发展路径。

安歆集团创始人兼首席执行官

徐早霞说：“我们做企业公寓一直会

和企业的  交流，有的企业扩张

速度很快，为招不到人发愁。同时也

有租客和我们反映，想在休息天做

一些兼职来增加收入。所以我们建

立了一个平台，在企业用人高峰期

去匹配住在这里休息员工的时间，

以及门店的地理位置，做到人、岗、

床的匹配 。”

围绕五个新城产城融合，为产

业园区配套职工宿舍，是安歆今年

的另一项重要业务。临港安歆青年

社区  月  日正式签约，提供    

张宿舍床位以及一系列配套生活服

务，让年轻人即便是在配套不足的

产业园区，依然可以有丰富多彩的

生活。

在徐早霞看来，长租公寓再也

不单单是住房空间，人力资源服务、

社区新零售、产业园区配套，都能成

为新的增长点。

住房租赁行业整体迎来利好

住房租赁行业金融支持政策的

进一步加码，也给长租企业带来信

心。上月底，央行、银保监会起草了

《关于金融支持住房租赁市场发展

的意见（征求意见稿）》，进一步将金

融支持的范围扩大到了市场化长租

房。

“这次金融   条的出台，会陆

续反哺到租赁企业。原来这个行业

的融资一直是一个比较大的问题，

金融端给了更多的支持之后，将支

撑起整个行业的健康平稳发展。”徐

早霞说：“国企纷纷响应‘十四五’期

间保租房的政策，努力筹措房源做

保租房，作为运营商，我们帮助国企

去提升资产的效率。多方联动，为新

市民、青年人提供高质量的、稳定

的、高性价比的保租房。”

线下社交活动成新突破口

挖掘客户的需求，从人入手，成

为头部长租企业的发力点。

魔方生活服务集团首席战略

官胡鼎介绍，魔方公寓的租客平均

年龄在二十六七岁，社交意愿强

烈。于是，和品牌联名举行社交活

动成为突破点。今年，魔方将会和

文化品牌联名呈现脱口秀、剧本杀

等线下活动。“做集中式长租公寓

其实是在引领一种生活方式，生活

方式本身比商业模式更加重要。抓

住了消费者的心，相对应的就能有

更稳定的出租率。和品牌联名也会

产生额外的利润点，品牌希望在年

轻群体中有更多的曝光，而长租公

寓正是一个很好的平台。”胡鼎表

示。

最新上线的魔方文创商城，不

仅有定制公寓周边，还吸引多家消

费品牌入驻，售卖小家电、预制菜等

商品。胡鼎说：“我们和一个预制菜

的品牌合作，未来计划每一个门店

楼下都有一个冰柜，对应旁边有一

个空气炸锅或微波炉，让租客在想

点外卖的时候也能够有另一个选

择。”

来源： 上海新闻广播

龙华街道近期举办“居委会对住宅小区

业委会指导工作业务培训会”，就如何加强

对业委会的监督管理、如何指导业委会的换

届选举等问题，对居委会进行相关培训。培

训的核心材料就是龙华街道耗时一年多编

制的《居委会社区管理手册》《业主委员会工

作手册》《业主委员会工作指导手册》。

这些手册里的每一项条款，都是街道一

次次开会讨论而形成的。 月   日，街道再

次召开社区管理培训会，介绍小区业委会有

关工作手册的具体使用方法。

据街道相关工作人员介绍，目前已经给

辖区内   个小区居委会、  个业委会发放

了工作手册，帮助业主委员会履行其日常工

作。    年，街道将全面推进业委会管理工

作，通过街道指导、业委会执行、居委会监督

的三方联动机制，明确业主的权利、业委会

的责任、物业公司的义务，打造人人参与、人

人有责、人人享有的基层治理共同体。

龙华街道将业主委员会日常工作中所

需要记录、登记的各类表单进行了统一设

计，编制成一本类似工作日志的手册，即《业

主委员会工作手册》。当业委会需要记录业

主反映的情况、登记维修资金、申请用章时，

都能在这本手册里找到规范的表格。业委会

只需要在规定内容内，填写相关事项，就能避

免遗漏记录内容的情况。

《居委会社区管理手册》记录和登记小

区业委会成员的信息，并以表格的形式，列

出对业委会、物业企业日常工作检查和指导

的内容，比如：“是否有意见返回和处理情

况？”“是否参与街道、房管局培训？”“是否创

新物业管理服务？”……让居委会工作者一

目了然，可以清楚地知道要如何帮助业委会

开展工作，以及需要指导和监督业委会的内

容。

《业主委员会工作指导手册》则是业委

会、居委会必备的一本工作说明书，包含了业

委会工作相关依据、法律法规。《民法典》《上

海市物业管理条例》等法律法规也在其中，方

便指导业委会开展各项工作。“这本指导手册

里还包含了业主委员会如何换届、物业选聘

流程等。”龙华街道工作人员表示，“业委会可

能用到的条例，都包含在里面了。”

龙南七村和民苑小区作为街道试点的

两个小区，对相关制度已经执行了一段时

间。在民苑小区业委会办公地点，门口挂着

 张业委会制度   板，内容包括会议制度、

接待制度、印章管理制度、档案管理制度及

信息公开制度。业委会能够时时刻刻了解自

身的相关职责，一目了然，也能让业主更全

面地了解业委会的相关工作。

业委会还将加装电梯、机动车管理、业

主建议等资料进行整理，并有序摆放在文件

柜内，便于及时查阅。

龙华街道 供稿

在奉贤区海湾镇，各类健康服务正不断延

伸至功能社区。

功能社区指的是按功能区域划分的市民

重要活动场所，包括机关企事业单位、产业园

区、商务楼宇、学校、养老机构等。    年  

月，海湾镇社区卫生服务中心被列为上海市

“功能社区”社区卫生服务试点关注单位，重点

对接海湾幼儿园和星火学校，中心联合学校，

为儿童、青少年定制了  个特色项目。

在生理方面，有“拥抱阳光 ·明眸亮瞳”“口

腔健康 ·笑对人生”“控制体重 ·轻松成长” 个

项目；而在心理方面，“心灵相伴 ·健康成长”项

目通过定期开展心理课堂、广播“青春之声”以

及”心灵驿站”咨询等，帮助有困惑的学生战胜

自我；“护航青春 ·寄语花季”则针对青春期学

生，开展“青春寄语”讲堂。为保证各项目落实

到位，中心设立了“五每”计划，即每天有宣教、

每周有指导、每月有讲座、每季度有培训，以及

在每年的年终有评估。

海湾镇社区卫生服务中心副主任朱春红

介绍，中心已联合企业进行相关排摸，了解员

工对于健康方面的需求。今年计划着力推进家

庭医生与企业签约，并且有针对性地开展推广

和教育。今后，中心将持续深化以上特色项目，

着力提升基层健康服务，通过健康普及等活

动，带动全民对于健康的认知度。海湾镇 供稿

耗时一年多编制系列工作专业指导手册

龙华街道  个业委会有了“通用工作日志”
海湾镇将健康服务延伸至功能社区


