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上海出台住房租赁条例扼制行业乱象

给“二房东”戴上“紧箍咒”

近期举行的 2022 年上海地产

优质中晚熟大米品鉴评优活动中，

上海沐恩农业专业合作社参评的

“美谷 2号”稻米斩获铜奖。其实前

几年上海沐恩农业专业合作社的

“娘田米”品牌大米在各大专业大赛

就获得评委诸多肯定，获得很多殊

荣。合作社理事长王季华感慨：“这

些年，依靠党的好政策，依靠科技创

新，稻米生产实现了高质量发展，粮

农的干劲也更足了。”

王季华表示，当年促使他下决

心重返“农门”创业，是因为看到父母

辈种植粮食的艰辛，所以合作社起名

叫“沐恩”，注册的商标是“娘田米”，

含义是感恩父母、感恩乡亲、感恩社

会、感恩党的好政策。他深知把饭碗

牢牢端在自己手中是头等大事，希望

通过科技创新走出一条现代化稻米

生产发展的新路子，为确保粮食安

全，为市民提供优质大米，为带动粮

农科技致富，为乡村振兴产业兴旺尽

一份绵薄之力。王季华说，我们只要

用心去做，坚守品质，就可以让老百

姓吃到高品质的大米。

“娘田米”品牌大米有独特的六

大优势：土壤好、地理好、水源好、种

子好、积温条件好、坚持传统种植。

为稻米生长提供丰沛养分的同时创

造绝佳吸收条件，产出的稻米绵软

香甜、营养更高。

从自然环境的助力，到上海沐

恩农业专业合作社自身的努力与创

新发展，才铸就了今天品质优良、众

多荣誉加身的“娘田米”品牌大米。

相信在未来，坚守品质的“娘田米”

品牌大米将获得更多消费者的认可

与喜爱。

用心耕好米———上海沐恩农业专业合作社“娘田米”

这几天，云南怒江傈僳族自治州

福贡县石月亮乡早方生态扶贫专业

合作社负责人前早方非常高兴，因为

她连续接到了来自上海市浦东新区

两家企业的订单，订购的产品是合作

社的生态农产品，总价值达80万元。

在紧张忙碌的挑拣分装产品

现场，前早方一边检查货物的品

相、品质，查看产品包装的质量，一

边叮嘱社员们要保质、保量、按时

完成交货。她动情地说：“感谢浦东

新区南汇新城镇领导的帮扶指导、

上海援滇干部的‘牵线搭桥’和浦

东新区企业家对我们产品的认可、

订购，这不仅让我们合作社的农产

品进入了上海市场，更让我们 3 个

合作社 528 户 2941 名社员家庭增

加了收入。”

“浦东福贡一家亲，沪滇协作情

意长”。上海市浦东新区南汇新城镇

党政代表团在福贡考察交流期间，

不仅采购了农副产品，还捐赠了资

金 280 万元，用于怒江州中等专业

学校（州技工学校）福贡办学点、鹿

马登村篮球场改扩建、傈僳族传统

农耕文化实物展厅扩建等项目，体

现南汇新城镇与福贡县两地“沪滇

爱、一家亲”的情意。

随着两地的交往、交流、交融，

两地的情谊日益深厚，也将会有更

多的企业团队、爱心人士、社团组织

投入到沪滇协作中来，为福贡县巩

固脱贫攻坚成果、助力乡村振兴发

展。 吕廷栋

沪滇协作———跨越千里传递爱心

随着青浦新城建

设的不断推进，盈浦辖

区房地产项目的增多，

在社区人居环境不断

得到优化的同时，新建

住宅小区的违法建筑

问题也愈加突出。

近日，盈浦街道综

合整治办接到群众投

诉朱家角路 77 弄小区

内存在占公毁绿、私搭

围栏等违法行为。得知

这一情况后，盈浦街道

综合整治办、综合执法

队工作人员快速反应，

第一时间赶到现场查

看，并走访周边居民了

解具体情况，上门发放

整改告知书，多次劝导

业主未果。街道领导班

子高度重视，多次召开

违法建筑处理专题协

调会，要求各部门通力

协作做好约谈投诉、法

规政策宣传、拆违执法

等工作，有力保障整治

工作的顺利实施。

街道联合执法队多

次集中力量对该小区违

建户开展整治行动，前

期对违建业主开展政策

宣传，让违建居民充分

认识到违建侵占土地、

空间等是侵占行为，并

存在公共安全隐患。综

合整治办采取“助拆与自拆”相

结合的方式对违建行为进行整

治，截至目前，共计清除 10处违

法占地，面积 215余平方米。

下一步，盈浦街道将继续

把拆违作为人居环境整治的关

键环节重点推进，持续加大巡

查管控力度，以零容忍的态度

和最有力的措施，对违建及早

发现、及早控制、及早拆除，狠

抓源头管理，深入开展全辖区

防违控违宣传和整治工作。

盈浦街道 供稿

黑中介、押金纠纷、卷钱跑路……住宅租赁行业

的种种乱象导致消费纠纷不断发生。 近日，《上海市住

房租赁条例》（以下简称《条例》）正式出台，并将于明年

2月 1日起实施。 业内人士表示，《条例》的制定对贯彻

落实“房住不炒”，规范住房租赁行为，保障消费者合法

权益，促进住房租赁市场健康发展具有重要意义。

规范租赁市场
今年研究生毕业的小刘提起自

己的租房经历就唉声叹气：“我想在

虹桥附近租个房，看了十几处，有的

图片上显示房间整洁干净，进门一

看却发现十几个人住在一套打隔断

的房子里，还有的房子价格真合适，

想让中介带着去看房，不是业主出

差，就是房子刚租出去，其实都是假

房源，用来让你上钩的。”

近年来，随着住房租赁市场的

快速发展，庞大的租赁规模和复杂

的租赁关系也引发了一些新情况、

新问题。据上海市人大常委会法工

委主任阎锐介绍，《条例》重点从加

强市场主体监管角度，围绕健全治

理机制、规范租赁行为、推进服务与

监督并重等方面作出相关规定，切

实推动住房租赁市场高质量发展。

群租问题一直是超大城市治理

中的难点。为此，上海首次在地方性

法规中明确群租的相关概念和定

义，基层治理中的模糊点有了法律

依据。《条例》明确表示，出租住房要

以原始设计或者经有关部门批准改

建的房间为最小出租单位，厨房、卫

生间、阳台、贮藏室以及其他非居住

空间不得单独出租用于居住，每个

房间的居住人数和人均居住面积也

要符合上海相关规定。《条例》还表

示，禁止违反上述规定将住房用于群

租，禁止将违法建筑、擅自改变使用

性质的房屋以及其他依法不得出租

的房屋用于出租，街镇应当对此加大

查处和整治力度，定期组织排查，发

现安全隐患的，应当及时督促整改、

启动执法程序、开展联合整治。

加强监管力度
上海此次立法的一大亮点，即

加大对个人“二房东”的监管力度。

《条例》规定个人以营利为目的转租

房屋达到规定数量，从事住房租赁经

营活动的，应当依法办理市场主体登

记，并明确“二房东”收取的相关租金

要纳入监管专用账户。同时，对企业

和从业人员加强管理，建立企业备案

制度，并要求住房租赁企业、房地产

经纪机构为从业人员办理从业信息

卡，从业人员需持卡实名从业。

近年来，长租公寓爆雷现象频

现。为此，《条例》明确，住房租赁企

业承租个人住房从事转租业务的，

要按规定在商业银行开立住房租赁

交易资金监管专用账户，并将这一

信息向社会公示。住房租赁企业向

承租人一次性收取租金超过 3 个

月的部分，以及收取押金超过 1 个

月租金的部分，应当存入住房租赁

交易资金监管专用账户。

针对租赁市场出现的虚假房源

信息，《条例》也作出相关规定，要求

发布的房源信息必须真实有效，通

过网络信息平台发布房源信息的，

要求平台经营者核实发布者提交的

材料并建档保存。

促进市场规范
业内人士表示，《条例》以解决

市场问题为导向，能够有效抑制市

场乱象，对促进住房租赁市场健康

发展具有重要意义。

一是租客居住权益更有保障，

《条例》从居住条件、安全保障、稳定

租金等方面，强化承租人的权益保

障，如虚假房源、违约涨租、克扣押金

等现象将得到遏制，同时通过多种纠

纷调解机制，租客能切实保护自身权

益。二是租金水平更稳定，在租金“明

显上涨”时相关部门也会及时介入。三

是市场主体经营更规范，《条例》对房

地产经纪机构、住房租赁企业和互联

网信息平台等市场主体经营行为提

出明确要求。四是为租赁行业机构化

率提升提供更好的市场环境，市场参

与主体将迎来更加严格规范的行业

监管环境，曾经的“二房东”模式将逐

渐被规范化模式所取代。

业内人士表示，《条例》对保障性

租赁住房设立专章予以规范，有助于

进一步把各类资金和资源导入上海

租赁住房市场，尤其是保障性租赁住

房市场。随着后续配套政策的完善，

对于租赁行业而言，无疑将开启规范

发展的新时代。摘编自中国消费者报
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