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P05 旅居生活 本版视觉：曹志洋
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民民民宿宿宿遇遇遇冷冷冷、、、旅旅旅居居居遇遇遇热热热的的的背背背后后后
民宿曾是文旅市场中“诗与远方”的代名词，承载着人

们对在地生活的美好想象。而如今，此行业却迎来“冰火两

重天”：一边是大批传统民宿陷入闭店潮，价格战愈演愈烈，

   面临盈利难题；另一边是以武夷山六尚 · 水岸山色、祁

门平里梅南渡等为代表的主题型品质民宿站稳脚跟，更催

生出旅居这一走红的旅游生活方式，成为文旅消费升级的

新风口。民宿与旅居的冷暖对比，折射的是旅游需求的深层

变革，更是行业发展逻辑的重新洗牌。

国内民宿行业的发展，从最初的家庭式经营到资本涌

入的规模化扩张，仅用十余年便完成了从蓝海到红海的转

变。截至     年底，我国现存民宿相关企业达     万家，

热门景区的民宿密度堪比奶茶店，供给过剩直接引发恶性

竞争，大理甚至出现   多元的床位价，连基础运营成本都

难以覆盖。更关键的是，多数传统民宿仍停留在“住宿工

具”的旧逻辑，网红模板化装修、服务参差不齐、卫生与体

验无保障，让消费者逐渐祛魅，而标准化连锁酒店的性价

比提升，更让这类民宿失去竞争优势。与之形成鲜明对比

的是，武夷山六尚 · 水岸山色民宿依托武夷山水的稀缺景

观，将茶文化融入空间设计与体验服务，打造从住宿到茶

旅研学的闭环；祁门平里梅南渡民宿深挖徽州梅文化与茶

旅资源，以在地故事和个性化服务打造情绪价值，这类民

宿跳出单纯的住宿范畴，成为“体验容器”，也正是旅居时

代民宿的核心生存逻辑。

民宿的进阶与转型，恰是旅居生活方式兴起的重要契

机。二者同源于人们对“非标准化”旅游体验的追求，民宿是

旅居的物理载体，而旅居则是民宿的价值延伸，将短期住宿

升级为长期的生活融入。中国旅游研究院数据显示，  至

  岁旅居者占比达    ，  后、  后更是以    的占比

成为旅居主力，出行  至  个月的旅居者占      ，云南

去年更是迎来    万旅居者，平均旅居天数达   天。旅居

不再是走马观花的打卡，而是深度的文化体验，江山市秀美

耕读景区将田园风光与耕读文化结合，打造可居、可游、可

耕的乡村旅居场景；云南大理则凭借慢生活节奏，成为数字

游民、银发族的旅居胜地，今冬当地连续入住  天以上的旅

居订单同比增长超    ，  后旅居订单更是激增    ，从

银发候鸟到  世代数字游民，旅居的受众边界正不断拓宽。

旅居观察

民宿遇冷与旅居遇热的背后，是旅游消费需求

从“打卡式观光”到“沉浸式生活”的本质转变。传统

民宿的衰落，并非业态本身的过时，而是多数从业者

未能跟上需求变化，既无高端品质民宿的稀缺性与

体验感，又无低成本轻运营民宿的个性化与人情味，

陷入高不成低不就的尴尬境地。而旅居的走红，恰恰击中

了当代人对慢生活、深度体验、身心疗愈的核心需求，更契合了

乡村振兴与文旅融合的政策导向，国务院办公厅明确鼓励开发

避寒避暑旅居产品，云南、海南、广西等省份更是出台专项政策，

打造旅居村、康养综合体等配套设施。

从二者的发展脉络中，不难提炼出文旅行业发展的核心要

素与保障理念：其一，在地性是核心竞争力，无论是民宿还是旅

居，脱离本土文化与自然特色的同质化产品终将被淘汰；其二，

体验感是价值落脚点，从单一住宿到“住宿  体验  服务”的闭

环，才能满足消费者的情绪与精神需求；其三，专业化是运营基

础，民宿与旅居的发展都离不开标准化的服务、系统化的运营，

而非单纯的“情怀式”经营；其四，政策与配套是发展支撑，完善

的交通、医疗、生活配套，才能让旅居从短期体验变为长期选择。

当民宿的赛道不断洗牌，旅居的舞台正徐徐展开，未来的旅

居，终将打破“目的地”与“居住地”

的边界，成为一种无界的生活方

式。它或许是“数字游民  乡村旅

居”的融合，在江山市秀美耕读这

样的乡村，一边远程工作一边体验

田园生活；或许是“康养  旅居”的

升级，在云南、广西的自然山水间，

实现身心的双重疗愈；也或许是

“主题  旅居”的定制，从茶文化到非遗体验，让每一次旅居都成为一场个

性化的文化修行。而民宿作为旅居的重要载体，也将在这场变革中完成重

生，唯有与在地文化共生、与旅居需求相融，才能真正成为人们奔赴诗与远

方的落脚点。民宿与旅居的冷暖更迭，最终指向的，是文旅行业回归生活本

质这一终极目的。


