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关键词1
外围区 小三室

6月19日9时，“开梅暴雨”来势

汹汹，中原地产普陀区富平路店店长

张林红和同事们早早来到位于宝山

区轨交7号线潘广路附近的新楼盘

“招商时代乐章”，提前熟悉项目。在

现场踏勘了周边设施后，他们找了家

路边小饭馆，一边吃饭一边浏览项目

材料。“从‘沪九条’实施以来，以刚需

市场为主的外围区项目热度较高，对

有改善居住条件的多子女家庭有很强

吸引力。这个楼盘认筹量就不错，大

家重点看120平方米的房型。”话音未

落，张林红的微信来了三条语音，备注

名为“老乡赵先生”的客户问他能不能

中午抽一个小时去闵行区大虹桥板块

的新楼盘看房。张林红马上致电留守

店里的销售员杨康，安排带看房事

宜。“现在有购房意愿的买家会很主动

地约我们看房，不用我们打电话一个

一个催了，新政策实施快一个月，门店

看房量提升超30%。”

对于这个月能否再开一单，团队

成员都非常有信心，因为看房量和交

易量成正比，而且“老乡赵先生”的购

房意愿很强烈，目标很明确。赵先生

是来自安徽的新上海人，有两个小孩，

名下有一套位于普陀区大约90平方

米的二居室。随着孩子长大，“住在同

一个卧室不是办法”。“他昨天和我沟

通了一个小时，说想要120平方米左

右的小三房，去长宁区上班交通便

捷，最好新房附近地铁商超公园配套

齐全，小孩读书方便。”同为二孩爸

爸，张林红对赵先生的需求很有共鸣，

团队很快匹配了多个房产信息供赵先

生选择。

“‘沪九条’释放了很多购买力，

而现在是多子女家庭刚需换房的最

佳时机！”张林红解释道，原先，针对

多子女家庭，非上海户籍居民家庭购

第二套房，要把名下的原有住房出售

才能再买新房，如今，按照新政策，在

执行现有住房限购政策的基础上，可

增购1套住房，这样一来赵先生原来

名下的房子可以不用出售了。此外，

多子女家庭在个人住房贷款中首套

住房认定标准也得到了优化，减少了

购房支出和利息负担。“以今天中午

带看的小三房为例，按总价500万元、

首付款比例最低20%计算，最低只要

拿出100万元首付，房贷利率按5年

期LPR3.5%计算，就能换大房子了。”

相比赵先生，没有后顾之忧的单

身小伙儿张鹏（化名）购房速度更

快。就在新政实施第二天，他就委托

张林红购买位于普陀区金祁新城的

房子，目前已经完成了交房手续。“毗

邻轨交15号线祁安路站，虽是二手房

但房龄比较新，附近有超市，还有小

店卖鸭血粉丝汤和猪脚饭，都是我爱

吃的！”说起吃的，张鹏嘴角的酒窝就

特别明显。他在上海工作三年多，得

知新政“非沪籍居民购房所需缴纳社

保或个税年限‘五改三’”，即从“连续

缴纳满5年及以上”调整为“连续缴纳

满3年及以上”的消息后，就立刻出手

了，“租房子住，养个猫猫狗狗的要看

房东脸色，现在等着简单装修一下就

搬入新房啦”。张鹏坦言，之前没想

过，30岁前能在上海有自己一个温暖

的家。

当天下午2时，张林红回到位于

富平路的门店，刚从闵行回来的杨康

向他汇报带看房情况：“赵先生对房子

比较满意，但想看更多楼盘，我们约了

周末继续。”事实上，作为年轻房产经

纪人，杨康正利用闲暇时间自己摸索

做短视频内容，“将优质楼盘通过网络

渠道传播给更多意向购房者”。

6月22日和23日，张林红约了多

组看房家庭，主要集中在万里这边的

愉景华庭、达安春之声、万里雅筑等

小区，以改善型为主。

关键词2
地铁旁 小两居

本轮上海新政最大的亮点在于

进一步扩大“限购人群”可购买的区

域。非沪籍单身人士购房范围扩大

到外环内二手住房，换言之，新政后

非沪籍单身人士可以在全市购买一

套二手房，这样的举措让购房者有了

更多选择余地。

6月22日，上海连下了一周雨

后，天气难得地变得干爽。中原地产

慧芝湖分行店内，中介们忙着联系客

户、带看房源。门店负责人江超表

示，“沪九条”新政出台前一个月，门

店月成交量为六七套，新政实施20余

天，已成交13套。

“有一套自己的房，才算真正融

入了上海这座城市，是许多‘沪漂’的

想法，我也不例外。”90后姑娘曹扬

（化名）说道，她来沪已经十年了，新

政出台后正在密集看房。“现在房价

确实降低了不少，趁着政策放开，非

沪籍单身也能在内环买房了，我想在

静安看看，买一套离公司近点的‘老

破小’，感觉自己离实现梦想——‘在

上海安个家’近了一点。”小曹罗列了

选房思路：首先，作为“沪漂”打工人，

自己预算不高，在250万元以内；其

次，工作地点在轨交1号线上海马戏

城站附近，想入手一套离公司近点的

小两居，既能自住，也能让父母来上

海看她时有个落脚的地方。

综合考量后，小曹看中了大宁板

块一套40平方米小两居。“房主报价

250万元，我们正在议价。之前我没

有购房资格，现在我终于能走上看房

路了。”更让小曹觉得极具诱惑力的

是“沪九条”实施的首套房首付比例

从30%降至20%，房贷利率也出现非

常明显的调整，从过去的“4字头”直

接降到3.5%。小曹算了下，如果买一

套250万元的小两居，首付就可以少

付25万元。

谈到对房地产后市的看法，小曹

也不十分确定，不过她觉得既然决定

留在上海发展了，总得有一套自己的

房子，趁着现在价格低点、政策利好，

买一套总价不高的小户型，也是自己

相对能承受的风险。“反正是自住，短

期内房价涨跌我也不用考虑。身边

一些像我一样新政后满足购房条件

的朋友也开始看房了，最近一个月看

下来，我感觉房源不少，可挑选空间

还挺大的，我想和卖家再谈谈看看能

不能再便宜点，达到心理价位后就准

备拿下。”小曹说。

关键词3
配套好 电梯房

6月23日，雨下不停，却不能阻

挡市民看房的脚步。记者在嘉定区、

普陀区等售楼处看到，大厅内座无虚

席，有中年夫妇结伴来看房，有牵着

孩子的年轻夫妇，还有闺蜜相约来看

样板房……

11时，市民成先生携妻子如约走进

位于嘉定区双单路上的映翠府售楼

处。“十多年前买了套‘老破小’，眼看

着孩子要升初中了，想改善一下居住

环境，置换一套带电梯的新房。”成先

生介绍，他们住在静安区彭浦新村，

认真研究了“沪九条”，在五个新城区

域购房有更多优惠政策，特意选择离

家最近的嘉定新城新楼盘。听完成

先生的置业需求，售楼处工作人员潘

小杰推荐131平方米的大户型，三室

两厅两卫，适合一家三代人居住，客厅

宽敞，房间私密性好。听完成先生又迫

不及待地问“附近有什么中学？”“周边

是否有医疗资源？”“距离大型商业中心

有多远？”……成先生直言，对他们置换

人群来说，不仅希望住新房子，更喜欢买

周边配套比较成熟的房源。

售楼处大厅的一块公告牌，介绍

“沪九条”政策调整前后的对比。“我们

楼盘位于嘉定新城的核心区，调整后

有更多支持措施。”潘小杰介绍，比如

调整后，二套房首付比例为30%，二套

房商业贷款利率为3.7%，可大幅降低

购房者的成本。映翠府营造负责人

杨坤介绍，新政发布前半个月，来访

量为260组，签约了30套房源；新政

发布后半个月，来访量400组，签约

了45套新房。

受“沪九条”影响，购房者入市的

步伐明显提速。“本来，有些犹豫的客

户不再犹豫，主动打电话预约签约时

间。”普陀区宝华紫薇花园的相关负

责人表示，团队统计发现，多子女家

庭改善型置业群体和将二手房成功

卖出后拟买新房的置换人群这两个

客户群体，都对现场成交起到很大的

推动作用。“这也说明，部分购房者非

常看好新房市场。”

本报记者 杨玉红 钱文婷 陆佳慧

5月27日，上海出台“沪九条”优化
调整房地产市场政策，包括降首付、优
化限购、降利率等措施。新政实施满月
之际，上海房地产市场表现如何？哪几
类受益人群掏出真金白银积极入市？
满足需求最受青睐的房子有哪些共性？

这些天，记者多方调查，跑售楼处、
中介门店，跟随客户上门看房，明显感
觉“人气旺了”。多位工作人员表示“忙
得顾不上吃饭”，上海二手房单日网签
破千套，带动新房签约再提速。

上海链家数据显示，新政发布至

 月  日，新增挂牌房源与新政前两

月日均相比增长  %，客户咨询量增

长  %，带看量增长  %。

太平洋房屋数据显示，新政后，

该机构新增房、新增客、新增带看、成

交量增长明显。从周度数据看，新政

后三周周均带看量较新政前三周增

长  . %，成交量增长  %。

另根据上海中原地产的监测，

“沪九条”实施后，有两类二手房更加

好卖：一类是总价   万元到   万

元的市区“老破小”，另一类是总价

    万元以上的大面积次新房。随

着成交量的释放，市场情绪也出现好

转迹象，房东在议价中地位略有上

升，虽然价格让步还是在继续，但是

价格谈判的容易程度在减少。

据网上房地产数据，上海二手

房网签量在端午假期后持续在高位

运行，网签量多日破千套。其中， 

月   日上海二手房单日网签     

套， 月   日上海二手房单日网签

量    套，创下年内二手房单日成

交新高。

业内人士预测，受“沪九条”新政

影响， 月份二手房市场预计能够触

底反弹，成交量能够突破2万套。从

长远看，市场热度有所回归，7月份市

场预计有 .7万套左右的成交量。

新政实施后二手房网签量增加
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■ 新政后，不少房产中介
客户咨询量增加了

本报记者 周馨 摄


