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《上海市城市更新条例》发布后首个
“原址改建+协议置换”项目今迎二次征询
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今天上午，杨浦内江大板房成套改造项

目启动二次征询正式签约，240户居民全部

完成签约，同意率达100%。这是《上海市城

市更新条例》发布后上海首个“原址改建+协

议置换”项目，不仅再次刷新城市更新速度，

还是杨浦区自去年9月以来连续第3个实现

100%签约生效的城市更新项目。

与此同时，凤城三村130号两幢小梁薄

板改造项目以29小时实现100%同意的比例

完成了一次征询，清明节后预计可高比例完

成二次征询。

难度颇高的“全票通过”是如何在杨浦

连续实现的？记者走访各项目基地，了解到

这是杨浦各相关单位深入践行人民城市理

念、全心全意解答百姓“忧心事”、做好矛盾

“调解员”、提升居民“幸福感”的生动实践。

内外兼修 多元安置
5层的内江大板房位于控江路501—515

号（单号），建于上世纪60年代，因房屋为大

型板壁结构，故而被称为“大板房”。房屋内

部空间狭小，居住人员构成复杂，住户以老

年人和困难群体居多。由于房屋没有独立

厨卫设施，居民如厕、洗浴、烧饭等十分不

便，加上环境脏乱差，大家对改善居住环境

的需求越来越迫切。

为此，杨浦区去年起相继启动内江大板

房成套改造一次征询和二次征询预签约。

但这一过程并非没有困难，就拿二次征询来

说，预签约率为95%，仍有5%的居民没签

字。为了让所有老百姓都能高高兴兴乔迁

新居，一方面，延吉新村街道采用机关和居

委会干部、社区大管家、心理咨询师、律师等

分组包干的形式，逐一上门倾听居民的意见

建议；另一方面，区房管局等单位通力合作，

不断优化完善更新方案，将民意融入改造全

程。例如，根据该项目老年人占比高达

86.67%、残疾人占比达17%的“上下楼难”，

以及群众呼声强烈的“一门关”、晾晒难等诉

求，积极探索创新规划、立项审批路径，指导

优化设计方案，以“成套改造+加装电梯”协

同焕新、“落架修缮+外立面焕新”整体提质，

在实现成套独用的同时，增设阳台、加装电

梯，打造“内外兼修”的幸福宜居样板。

由于内江大板房是《上海市城市更新条

例》发布后上海首个“原址改建+协议置换”

项目，工作组创新做法，坚持自治共治，百余

次深入一线“望”实情、“闻”民声，最终以“价

值置换”为原则，提供原址回搬、异地置换、

货币安置相结合的多元安置方案，最大程度

兼顾居民“拿房”“拿钱”不同安置需求，实现

改造共谋、成果共享。在原址改造方案“做

到极致”的基础上，通过居民互相协商，让居

民感受到更多政策温暖和实惠，促进项目整

体成功生效。

打“组合拳”造“样板间”
用更大的诚意、更好的举措推动旧住房

成套改造，更好地满足群众需求，这是内江大

板房成套改造项目成功的原因，也是半年来3

个项目全部实现100%签约生效的原因。回

顾去年9月签约生效的凤城一村和东郸小区

两个拆除重建项目，同样有一套独具杨浦特

色的“组合拳”：创新路径打通“堵痛点”，数治

管理赋能“全过程”，激活要素打造“样板间”。

杨浦区房管局相关负责人介绍，针对老

百姓关注的改造期间房屋灭失后产生的户

籍权益问题，由人口办、房管、街道、派出所、

实施主体等五方联合盖章出具“户口白名

单”，确保与户籍挂钩的就学、低保等民生权

益不受影响。又比如，在去年为凤南一村项

目设计增量房屋时，就已通盘考虑、提前筹

划，为之后即将二次征询的凤南三村项目预

留了“种子房源库”，并与社区内的学校改

建、社区公共服务设施新建等联动，让城市

更新实现片区整体受益。

上午10时许，大批居民来到内江大板房

成套改造基地，庆祝签约生效。今年，杨浦

全面打响城市更新“三大战役”，在完成大板

房“开门红”基础上，将比全市要求的时间提

前3年完成小梁薄板收官的目标任务。

本报记者 孙云

内江大板房实现   %签约生效

“公交车开到了小区门口，今后换乘轨交

10号线方便了！”今天上午8时40分，沿线居

民结伴来到新江湾城（世界路）终点站，先后

坐上了1253路公交车。说起这条新开辟的

线路，他们喜出望外，因为线路可直达园区、

商超，其中淞沪路三门路站停靠轨交10号线

三门路站附近。记者今天从久事公交巴士一

公司获悉，为了方便闸殷路上的殷行街道及

新江湾城街道的居民出行，巴士一公司新开

了这条早、晚高峰线——定制公交1253路。

新线开辟甚为不易。2023年“夏令热

线”期间，有市民来电反映杨浦区闸殷路（世

界路—民府路）2公里内没有公交站点，与地

铁站相距甚远，居民出行不便，希望有关部门

新增站点或者优化线路。收到居民建议后，

区建设管理委、巴士一公司在市交通委、久事

集团的指导下，会同市道运中心、区公安分局

交警支队、属地街道等，多次召开现场调研和

协调会，研究解决办法。最终，市区联手、政

企合作，有了今天公交1253路的正式通车。

“线路走向要仔细研究，站点设置要结合

道路实际情况，尽可能让更多老百姓受惠。”

巴士一公司副总经理叶路欣告诉记者，公交

1253路沿线经过七八个居民小区，特别是涵

碧景苑小区，居民从小区走到地铁站需要

20—25分钟，2公里路看似不远，但对上了年

纪的人来说走得很吃力。

为此，巴士一公司信息部工作人员多次

实地踏勘，充分考虑周边居民需求与公共交

通服务情况，按照时间节点，先后做好车辆配

置、车载设施安装、线路信息调试、驾驶员培

训、营运时刻表安排等工作。巴士一公司营

运信息部主管葛佳说，前期准备工作最难的

是站点设置，新站点需要具备合适的地理条

件、达标的路幅宽度，最重要的是方便居民出

行。“以闸殷路民庆路站为例，站点附近有民

庆家园等大型居民区，路幅比较宽，还有一个

港湾式停靠点。”

据了解，公交1253路全长6.2公里，配车

2辆，沿途串联起闸殷路多个居民区以及轨

交10号线三门路站，满足周边居民“最后一

公里”公交出行需求。

■ 线路起讫站：新江湾城（世界路）。

■ 起讫站首末班车时间： ∶  ~9∶  和

  ∶  ~  ∶  （周六、周日及节假日停运），发

车时间间隔为  分钟左右。

■ 线路走向：由新江湾城（世界路）始

发，经世界路、闸殷路、三门路、淞沪路、民府

路、闸殷路、宁城路、民京路至新江湾城（世界

路）。全线为环线。

■ 票价： 元。

本报记者 任天宝

定制公交    路今日开线
去年“夏令热线”居民来电有了切实反馈

听民声 知民意 惠民生

新线
开通

▲ 签约公示牌前，老邻居一起展望美好未来

▲ 居民们一起切蛋糕，庆祝项目二次征询实现首

日100%签约 本报记者 刘歆 摄

▲

公交    路与多条公交线路无缝

衔接

▲

公交    路沿途串联起闸殷路多

个居民区，上午居民结伴坐上公交车

本报记者 陈梦泽 摄


