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本报讯（记者 宋宁华）今年元旦期

间，颇受关注的唐镇小湾村“城中村”改造

项目，跑出浦东城中村改造的“引领区速

度”。到1月1日，居民签约率已达到

99.8%，正在全力冲刺征收清盘。

昨天，浦东新区相关领导来到合庆镇

老集镇、南社区“城中村”改造项目现场。

川沙新市镇城东社区 D06B-08地块征收

安置房项目现场调研加快推进浦东城市更

新工作。

改善“东方枢纽”北大门形象
合庆老集镇、南社区“城中村”改造项

目，地处建设中的“东方枢纽”（浦东国际机

场与上海东站的“空铁一体化”综合交通枢

纽）北大门，总用地面积约1661亩，其中集

体建设用地占比约54.34%，涉及庆丰村、

庆星村、红星村、跃进村、勤益村5个村。

项目属于典型的“城中村”形态，区域内民

宅与厂房、商铺交错，房屋密度高、间距小，

缺乏公共服务设施和路网，存在消防隐患，

当地居民改造意愿强烈。

本次对老集镇、南社区区域实施整体改

造，将充分利用张江科学城政策优势，叠加

“东方枢纽”的地理优势，进一步发展高端

医疗器械产业、现代科技产业，吸引总部

经济，培育独角兽经济，实现产业高质量

发展，打造宜居宜业的产城融合新社区。

已有1.6万户居民受益
近年来，浦东新区紧紧围绕“精品城

区、现代城镇、美丽乡村”三个圈层建设，重

点聚焦唐镇小湾村、航头航南社区等“城中

村”改造项目，以“城中村改造”实现“区域

焕新”，打造超大城区治理示范样板。

为此，浦东新区提出提前4年完成改

造任务的总体目标：即到2023年完成浦东

中心城区街道范围内“城中村”改造；到

2025年完成不成套小梁薄板职工住宅改

造，完成中环线内“城中村”改造，到2028

年完成“两旧一村”改造。

当前，浦东新区已完成中心城区成片

和零星二级旧里以下房屋的改造任务，“两

旧一村”改造重点是“城中村”改造和旧住

房成套改造。至2023年底，“城中村”和旧

住房成套改造累计受益居民1.6万户，中心

城区街道范围“城中村”点位清零，完成了

第一阶段的目标任务。

2024年改造按下“加速键”
围绕2028年完成“两旧一村”改造的目

标，2024年浦东“两旧一村”改造按下“加速

键”。按整体改造、规划拔点、整治提升3种

方式提速推进，旧住房成套改造按照区域

焕新、功能更新、原址整新3种路径加快实

施。2024年计划“全面启动中环内“城中

村”改造、加快推进不成套职工住宅改造。

重点推进航头航南社区、北蔡镇联勤村和南

新村及合庆镇老集镇“城中村”的整体改造，

海防新村不成套职工住宅的拆除重建等。

目前，颇受关注的唐镇小湾村“城中村”改

造项目，自市政府认定批复到启动征收签

约仅用134天，实现“当年批准、当年启动”。

此外，浦东新区高度重视安置房建设

工作，“十四五”以来按照年均开工150万

平方米、竣工150万平方米的规模加快实

施。2023年完成开工150.57万平方米，竣

工150.9万平方米。2024年，浦东新区拟

下达征收安置房建设任务为开、竣工各

150万平方米，推进净地项目约150万平方

米，并为2025年房源需求做好储备，让更

多老百姓实现“安居梦”。
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本报讯（记者 解敏）开业3天，项目

总客流达到72万人次，总销售额5718万

元，总会员数超过10万……在刚刚过去的

元旦假期，位于上海普陀区真如的中海环

宇城MAX不负众望迎来“开门红”。作为

上海中心城区最大的城中村改造项目，这

座功能复合、规模庞大和定位时尚的商业

公园，正改变着上海西北部的商业格局。

城市更新唤醒商业活力
普陀区始终坚持推进城市更新唤醒商

业活力，提升居民的满意度。2023年普陀

在全市范围内率先完成区级生活圈行动蓝

图，年度生活圈可实施项目83个，万里街

道、甘泉路街道、长风新村街道、桃浦镇等

四个街镇成功入选上海市第三批一刻钟便

民生活圈试点建设示范社区。同时，加快

传统商圈改造升级，盘活存量资源，焕发

商业商务区崭新活力，营造布局合理、结

构灵活、功能多元的新业态环境，辐射带

动周边区域。

2023年上海最炙手可热的网红打卡

地鸿寿坊，1.5万平方米的里弄商业沿袭了

长寿路商圈原有特色，在海派里弄建筑中

引入小而美、大不同的消费体验，构筑都市

中独有的“精致烟火气”。鸿寿坊的“新生”

从普陀区域的历史人文特色出发、聚焦周

边产业和商业发展的需求和居民对美好生

活的向往。在开发过程中，一方面保留了

原来长寿路鸿寿坊街区里弄建筑的肌理，

包括老建筑的特色，再将它变成有精致烟

火气的里弄商业，来提供活力源泉；另一方

面，通过两栋精品甲级办公楼与商业的组

合，形成多尺度、多功能复合的活力社区形

态，实现生活与工作相平衡。

真如环宇城MAX所在的红旗村地区，

曾是上海中心城区面积最大的城中村，从

红旗村到真如境，从民生洼地变身城市秀

带，从传统初级市场转型为数字经济试点，

短短5年间，普陀区率先全面建成上海市

中心第一批“城中村”改造项目。

今日的“真如境”综合体，集纳了城市

绿廊公园、山姆会员店、商务办公楼。中海

环宇城MAX开业以来，很快成为居民休闲消

费娱乐的新场所，将在2024年内揭开面纱的

真如海心剧院，也将为周边居民提供高品质

文化服务。真如地区已从昔日城中村，蝶变

为集多种城市功能于一身的综合体。

旧住房修缮提升人居环境
在发展商业品质的同时，普陀区有序推

进旧住房综合修缮。加快推进“两旧一村”

改造，截至2023年11月底，已实现约4.88万

平方米旧住房成套改造项目（超额完成年初

制定的2.38万平方米目标）的完工交付，约

1431户顺利回搬新居。既有多层住宅加装

电梯新签约519台，完工312台，提前2个月

完成年度目标。评选51个区级“美丽家园”

建设特色案例。提前启动并谋划“小梁薄

板”非成套房屋的改造工作。

普陀区将把城市更新作为推进下一阶

段经济社会发展的重中之重，不断探索、积

累经验、改革创新，以城市更新赋能产业能

级跃升，加强建设招商联动，全力抓好源头

招商，充分发挥投资的“压舱石”作用。以

城市更新完善城区功能格局，加快织密交

通路网、提升交通功能，结合小区改造、道

路修缮、绿化提升等工程进行综合安排，统

筹推进。

浦东新区
“两旧一村”改造

■ 普陀区城市更新项目鸿寿坊人潮如织
本报记者 刘歆 摄于2023年10月

新年伊始，上海处处涌动城
市更新的热潮：在浦东新区，颇
受关注的唐镇小湾村“城中村”
改造项目，正在全力冲刺征收清
盘；在黄浦区，南外滩金融中心
项目开工，外滩金融集聚带最后
一块未开发地有了新进展；在普
陀区，真如地区已从昔日“城中
村”蝶变为综合体，中海环宇城
   迎来“开门红”……

“城，所以盛民也。”城市更
新，改善了职住平衡，提升了城
市品质。如何聚焦全局和长远，
把事关群众切身利益的好事办
好？上海已作出一系列探索。

本报讯（记者 姚丽萍）
外滩金融集聚带、黄浦滨

江、最后一块未开发地块，

新年如何？昨天下午，南外

滩金融中心项目开工仪式

举行。

南外滩金融中心位于

黄浦滨江公共空间和外滩

金融集聚带的南端，包含

326街坊、327街坊两个地

块，是外滩金融集聚带的重

要节点项目，也是外滩金融

集聚带黄浦江滨水区最后

一块未开发的地块。

这个项目东至外马路、

南至油车码头街、西至中山

南路、北至326-01、02地块，

可建用地面积6.68万平方

米，总建筑面积40.98万平

方米，其中地上建筑面积约

28.44万平方米，地下建筑面

积约12.54万平方米。

值得一提的是，这个

项目整体建设注重工业风

貌遗存与新兴建筑之间的

平衡，保留原有街巷和庭

院肌理。计划新建商办

楼宇9栋，并对沪南慈善

会、新昌仓库、动力机厂3、

4、5、8号库等6栋保留保护

建筑进行保护修缮，以彰显

滨水区的工业历史特色，旨

在打造一个拥有文脉传承

丰厚、城市肌理延续、建筑

尺度多元、业态功能混合的

特色城区。

南外滩金融中心项目

由外滩投资集团、上海地

产集团和锦江国际集团等

单位投资的上海南滩城

市建设发展有限公司和由

外滩投资集团、上海地产

集团投资的上海滨和城市

建设发展有限公司联合进

行开发。土地使用权获取后，项目团队

积极推进方案设计、招投标、前期手续办

理等各项准备工作，并在市、区相关部门

的支持和配合下，先后完成南外滩金融中

心项目的文保方案和建筑设计方案审批、

桩基围护施工许可证办理等工作。

目前，项目前期施工准备工作已基本就

绪。昨天的开工仪式，标志着这一项目正式

进入建设阶段。
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打造超大城区治理示范样板

普陀区
鸿寿坊 真如境

构筑都市中的“精致烟火气”


