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2018年 4月， 我们夫妇参
观了青浦区融信铂湾售楼处样

板房， 在现场销售的指引下，我
们冲动地支付了 10万定金。 但

随后发现，我们签的居然是二手
房买卖居间协议。我们惊讶为何

一手房突变 “二手房”？ 销售解

释这只是个“形式”，与一手房无
异。在看到销售总监吴先生亲自

帮卖家张某代签协议后，我们信
以为真。 可不想，本不具备购房

条件的我们在对方的 “辅导”下
陷入了一个又一个套路。现请晚

报“和事佬”栏目帮忙，希望挽回
损失。

市民 史先生

【事情经过】

史先生夫妇看房当天，在
融信铂湾售楼处支付了这套

“二手房”定金，尽管对售楼处
里卖出二手房心存疑惑，但在

现场销售信誓旦旦的解释下，
仍难抵新房的诱惑，签订了二

手房居间协议，约定了付款时

间和违约责任。

面对史先生手头现金不足
以支付首付款的窘境，销售在

得知其名下有三套住宅和具备

一定的还款能力后，便说服他，

愿意提供“一条龙”服务，帮其办
理 400万元“首付贷”和第二笔

贷款 720万元，全贷款购房，并
指定放款账号，约定收取 2%

“手续费”。但史先生担心对方指
定账号会影响资金安全，便未同

意贷款打入对方指定账号。之

后，虽“首付贷”延缓，但最终得
以放贷。史先生支付了 8万元首

付贷“好处费”，然而因账号原因
双方又发生严重分歧。史先生说

这次对方又指定账号，是为了提
前收取下一笔贷款的“好处费”。

在他的反对下，对方不再帮他解
决第二笔贷款。眼看第二笔付款

时间将近，史先生只得自己找
门路寻求第二笔贷款，以免陷

入违约的不利境地。2019 年 4

月，他完成了第二笔贷款，可由

于第一笔首付贷的金额较大、
两笔贷款放款时间过于接近，

最终还是延误了放款时间，并
只获得了贷款 620 万元，仍有

87万元的尾款缺口。史先生违
约，卖房者张某索要违约金。然

而令人不解的是，从始至终，史
先生夫妇与售楼处签订的这套

“二手房”卖家张某从未谋面
过，与他对接的一直是融信公

司财务郭先生和销售。史先生
在今年初东拼西凑凑齐了尾款，

但同时被索 38万元违约金。不

得已，史先生求助本报。

【本报调解】

记者将史先生夫妇和融信公
司财务郭先生等人约至本报接待

室调解。现场，史先生质疑融信铂
湾售楼处卖“二手房”，实则是捂

盘惜售，将房子卖给员工，再以员
工名义加价出售。对于为何卖家

张某始终不出面，史先生说，因为

一直是售楼处销售与财务和自己
联系，轻信了对方，故继续执行买

卖合同。
现场，史先生表示愿意付清

87万元尾款，但 38万违约金实
在过高，且之所以违约，是因为

对方帮其“首付贷”，又终止了第
二笔贷款服务。而财务郭先生等

人了解到史先生难处后，表示愿
意与卖家张某协商，从中调解。

但因为涉及经济纠纷，调解金额
悬殊较大，最终双方同意选择法

律途径另行解决。
提醒：国务院办公厅 2016

年发布《互联网金融风险专项整
治工作实施方案》， 三令五申严

禁各类机构开展“首付贷”性质
业务，不仅为了严控金融风险和

维护房地产市场秩序，更是为了
保护购房者的利益。如此高杠杆

买房，一旦市场下行，会导致购
房者资金血本无归。这里要提醒

广大读者， 房子是用来住的，购
房须量力而为。

本报记者 王军 王新华

    近日，市民许先生向本报反映，

他委托的别墅工程，竟发现 90多袋
假水泥！混凝土抗压强度连板砖都

不如！而装修公司是大声喊冤，供货

公司是矢口否认。面对存在的巨大
安全隐患，消费者希望相关部门能

尽快查明真相。

约定包料水泥有假
许先生家住宝山区宝宸花园，

去年 6月，他与上海汇凌建筑装饰

有限公司签订了一份房屋工程建筑
承包合同，约定“包工包料”，合同总

价 55.5万元。
合同中约定，水泥用“海螺牌”。

后送至现场的水泥包装袋上，标注

的都是“太仓海螺”。

今年 1月，施工现场只剩下一包
“太仓海螺”水泥了。许先生自行又购

买了 15包同品牌水泥。“送货员看到
施工现场剩下的那包水泥，说可能是

假冒的。”许先生的心直往下沉。此时
工程进度已到内外墙粉刷结束阶段，

整个过程中已用去 30多吨水泥。他

担心房屋结构有极大安全隐患。

厂家到场验证假货
太仓海螺责任有限公司于 1月

13日出具了《水泥鉴定报告》：“该

‘海螺牌’P.C 42.5级复合硅酸盐水
泥袋装水泥的包装物与我公司生产

的该品种袋装水泥包装袋标识与材
质不符，该包装水泥非我公司生产，

也非我公司授权其他单位或个人生
产的包装产品，属于假冒我公司包

装水泥产品。”

据解释，现场袋装水泥包装物
上，“出厂日期”“出厂编号”等字符

喷码为侧方直接印刷而成，而太仓
海螺公司包装水泥出厂时，使用油

墨喷印的专用喷码，喷印位置在包
装袋正上方；该袋装水泥包装物材

质为普通塑编袋，而太仓海螺公司
包装袋为覆膜包装袋。

事发后，许先生陆续从工地现
场清理出 92个一模一样的假冒水

泥的包装袋。

检测结果触目惊心
用这样的水泥搅拌出来的混

凝土，质量堪忧。许先生表示，“地

圈梁等自拌砼已出现了风化、脱
落、松散；用手指搓内外墙粉刷层

表面，黄沙便会脱落；砼构件承载
力低下，甚至他徒手就能把一块混

凝土碎片掰成两半；水泥粉刷的墙

有的地方颜色深，有的浅，好像永
远也不会干！”

3月 25日，许先生委托上海鑫
鼎建设工程技术有限公司，检测了裸

露于在建房屋外部的砼强度，检测报

告显示，基础梁的强度远远低于设计
强度。

鑫鼎公司的两次检测分别在 3

月 25日和 4月 17日进行的。第一

次使用回弹法，检测两根地圈梁表
面的混凝土抗压强度，报告显示，

该处设计的混凝土强度等级为

C30，但检测结果为，一根地圈梁构
件未检测出相关实验数据，另一根

地圈梁的“现龄期混凝土强度推定
值（MPa）”是 13.9。鑫鼎公司工作人

员向记者表示，这一检测数值很
低，远远低于 C30标准。第二次检

测的两根地圈梁的相同部位，改用
的是钻芯取样方式，“现龄期混凝

土强度推定值（MPa）”分别为 2.7

和 9.4，同样远远达不到 C30的设

计标准。“这一硬度连板砖都不
如。”许先生说。

装修公司大声喊冤
记者联系到上海汇凌建筑装饰

有限公司，负责人徐先生称：我们也

是受害者！
徐先生说，水泥供应商是上海

罗林建材有限公司。许先生发现水
泥有假后，他立即联系罗林公司，

“对方在电话里让我尽快把现场剩

下的水泥处理掉”，又称，虽然包装
袋“掺假”，但水泥本身的质量是经

得住考验的。但当鑫鼎公司的检测

报告出来，徐先生也傻眼了，“没想

到这水泥劣质到这个程度”。
徐先生说，他开创汇凌公司 22

年，从来没遇到这样的事。他们与罗
林公司是第一次合作。“水泥是罗林

公司直接送到许先生家的工地的，
假水泥的事我完全不知情。”徐先生

与罗林公司交涉，但不顺利。徐先生

还提到，许先生的别墅工程可能涉
嫌存有违法建筑。

供货公司矢口否认
记者又与被指责提供假水泥的

上海罗林建材有限公司取得了联系。

名片抬头为罗林公司“业务主
管”的一名男子称，他们送货后，甲

方都有签字，“以签字为准”。记者质
疑：签字只代表确认收货，若后续发

生问题，罗林公司不认账吗？他说：

他们送好就走了，不可能天天看着，
且工程开工之前，所有材料（建设

方）都是先检验再用的⋯⋯不断为
自己撇除责任。

记者问，现场用剩下的一包水
泥和清理出的 92个水泥袋，查出

是假冒的“太仓海螺”，如何解释？
男子回答：“我解释不了！我送过去

的是真的。”至于用这种水泥搅拌
出的混凝土，抗压强度为何低得如

此离谱，他答：混凝土（怎么）做坏

的，我不知道。
男子称，他们已配合市场管理

部门，提供了水泥的进货出货记录，

以及发票等，该提供的都提供了。如
果谁投诉他售卖假水泥，“谁主张谁

举证”。

多方胶着立案调查
记者与宝山区市场管理部门取

得联系，工作人员表示，之前太仓海

螺水泥公司对现场遗留的水泥样本
检测，是在市场管理部门不在场的

情况下进行的。目前该事件还在“调
查中”。

此外，宝山区市场管理部门表

示，已自拌为混凝土的水泥材料是
否涉假，涉及建筑工程质量问题，属

于建筑领域，建议许先生向建管委
方面反映。

许先生告诉记者，为了消除房
屋安全隐患，他委托上海强艺加固

工程有限公司出具了房屋基础置换
工程方案，报价 17.44万元。汇凌公

司希望主要由罗林公司承担，但罗
林公司称“没有证据证明我们提供

的材料有问题，我不能出钱”。
截至发稿，针对这一事件，官

方还没有公布立案调查结果。许先
生认为，自己与材料供应商没有合

同关系，汇凌公司有责任帮他消除
“危房”安全隐患。市场上发现假水

泥，危害不浅，也希望相关部门尽
速追查。

本报记者 陈浩

混凝土块一掰就断，抗压强度不及板砖

造房子用的90多袋水泥是假货
民声台

您说事 我调查

和事佬
面对面 调一调

随手拍
有图有真相
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在此向你们反映一件人民警察热
心为民解决困难的好事，虽然平常普

通，却让我深为感动。
6月 11日上午，本人在新华路优

宜家超市购物时，不慎遗落进口名表一

只，价值数万元。在通过超市监控确定捡
拾者之后，长宁区新华路派出所两位不

愿透露姓名的年轻民警（警号 024381、

024304）迅速安排协助查看沿途监控，尤

其是警官陈海东同志除了帮忙调看监
控，还带着我们一路实地寻访，终于帮助

我在几个小时后追回了失物。整个追寻
失物的过程中，两位民警体现了热情仔

细、踏实为民的工作作风。

上海是国际化大都市，民警是平安

守护神。本人在此想通过贵报向新华路
派出所的领导和干警表示衷心的感谢，

正是因为他们在看似平凡事务中的一
贯出色表现，共同形成了人民警察为人

民的光辉形象，在此致以崇高敬意。
读者 谢炯

售楼处卖二手房“环环相套”
交易过程中卖家始终不现身，买家感觉蹊跷

名表遗落超市 民警协查追回
谢谢侬
身边正能量

人家都在白线后，何必突前出风头。

不管饿了或吃饱，交通法规要遵守。

摄于南京西路黄陂北路口

种楠 摄 马来 文

“出风头”


