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业委会做沟通桥梁 党建引领“三位一体”

真源小区破解老旧小区治理难题

近期，             世界制

药原料中国展在上海圆满闭幕。展

会期间，科安特（山东）智能装备有

限公司展出的全自动智能旋转式高

速压片机成为焦点，其高效、精准的

药片生产技术引发行业关注。这款

压片机每分钟可生产数千片药片，

通过智能控制系统实现全自动化操

作，大幅降低人工误差，确保药片重

量、厚度一致。

科安特（山东）智能装备有限公

司总经理司马飞在展会现场详细介

绍了该设备的独特优势：“我们带来

了一款全自动的智能旋转式高速压

片机，主要是智能化，从上面加料，

然后出来，是全自动控制。在生产过

程中，可能有一些不合格的物料或

者有一些废品，通过这个系统，就把

不合格的片子剔除出来，这样能保

证整个生产过程出来的全部是合格

产品。我们这个系统还有一个追溯

功能，整个产品的生产过程是可追

溯的。

作为扎根聊城的高新技术企

业，科安特拥有   人专业研发团

队，掌握压片机核心模具制造技术。

公司产品不仅覆盖全国，还远销欧

美、东南亚等  余个国家。此次展

出的智能设备已通过欧盟  认证。

科安特（山东）智能装备有限公

司总经理马飞在谈到公司的发展理

念时表示：“只有好的质量才能赢得

市场，另外我们还做一些非标化的

定制。针对不同的客户，个性化的服

务，我们给客户交付完以后，客户付

全款以后，我们的服务才刚刚开始，

因为我们要通过我们的产品给客户

创造价值，个人感悟就是一辈子做

好一件事就行。从大学毕业开始一

直做这个压片机，也做了将近   

年，我觉得这只有这样精益求精才

能把我们的产品做得更好。

通过持续技术创新，科安特助

力药企降低成本、提升产能，最终让

老百姓用上更优质、更实惠的药品。

从山东聊城到世界舞台，这家企业

用“中国智造”为全球健康事业注入

新动能。

科安特智能压片机亮相世界制药原料中国展，让生产更高效安全

左一：科安特$山东%智能装备有限公司总经理司马飞

长征镇真源小区作为拥有近

    户居民的大型社区，长期被停

车难、设施老化、环境陈旧等问题困

扰。在真源居民区党总支的牵头下，

“红色业委会”成为连接党组织与居

民的桥梁，与物业公司构建起“三位

一体”协同机制。通过党员带头、居民

参与、专业力量支撑的方式，小区实

现了从矛盾频发到有序治理的转变。

从“上下两难”到“幸福直达”

面对真源小区老龄化程度高、

居民加装电梯呼声强烈的需求，在

居委会、业委会、物业公司“三位一

体”的合力下，加装电梯工作有序落

地。业委会组织召开业主大会，征求

意见，通过业主大会表决，挑选出合

适的加梯公司，并在业委会张贴加

装流程，并请专人解答居民疑问。物

业则配合加梯公司开展现场勘查，

协助清理楼道公共空间，保障施工

顺利进行。截至目前，小区已成功加

装电梯  台，切实解决了部分居民

的出行难题。

从“反复淤积”到“长效清运”

由于房屋建造时的历史特点，

小区内    余个生化池多次发生

淤积堵塞现象，给日常维护带来不

小压力。在真源居民区党总支的牵

头下，物业与业委会多次进行协商

解决方案，通过实地走访、技术讲解

等方式，选定了适合真源小区的处

理方案，并根据特点逐步推进，及时

告知居民清理时间与注意事项，有

序完成了生化池的清理工作，得到

了居民的一致好评。

从“老旧破损”到“美观实用”

针对早期商品房墙面斑驳、楼

道内形象欠佳、基础设施

老化破损等问题，业委会

与物业创新推出“居民主

导、专业实施”的整修模

式。业委会通过“楼道议事

会”收集居民需求，确定整

修内容———有的楼道需要

刷新墙面，有的要更换破

损门窗，有的则希望加装便民扶手；

物业则负责专业上门施工，同时做

好施工期间的安全防护与卫生清

理。这种“楼道征询、项目自定、共同

出资、先行先试”的做法，将决策权

交给居民，按需改造、按需施工，目

前，小区已完成    楼道的整修工

作，后续将根据计划逐步推进。

走进焕然一新的楼道，居民们

纷纷表示：“墙变白了、门修好了，回

家的路都变亮堂了！”

从“争抢车位”到“有序管理”

“下班回家最怕‘一位难求’，有

时只能停在小区外路边。”这曾是真

源小区居民的共同烦恼———原有的

   余个车位，远不能满足日益增

长的停车需求。针对这一痛点，真源

居民区党总支牵头召开三位一体会

议、党员大会、楼组长会议，组织居

委会干部、业委会成员、楼组长分片

入户走访，收集不同群体停车需求，

物业则发挥专业优势，对小区闲置

空地、道路两侧空间进行实地勘测，

标注可改造区域，共同制定“三年车

位拓展计划”。

通过优化停车布局、改造绿化

边缘区域等措施，小区车位总量逐

步提升至     余个，停车难、车位

少的问题得到了有效解决，基本满

足了居民的停车需求，较好地保持

了停车秩序的稳定。

真源小区的治理实践表明，在

大型老旧社区中，党组织引领是凝

聚合力的坚实保障，“红色业委会”

是推动居民参与的重要桥梁，物业

公司是提供服务的专业力量，三者

协同发力、各司其职，才能有效破解

治理难题，实现社区善治。

长征镇 供稿

闵行区“某某花园”小区于    

年召开临时业主大会，就“是否同意

续聘现任物业服务企业”的议题进行

投票表决。小区业主委员会在组织此

次投票时，依据其自行解读的《业主

大会议事规则》，未将业主拥有的地

下产权车位面积计入专有部分总面

积，同时也未向仅持有车位产权、不

持有房屋产权的业主发放选票，未将

其计入业主总人数。

业主大会通过“同意续聘”的决

议后，王某等   名业主认为，业委

会的做法严重违反了法律法规，剥夺

了他们的表决权，导致表决结果失

真。他们多次与业委会沟通无效后，

向闵行区人民法院提起诉讼。请求法

院撤销上述业主大会关于“续聘物业

服务企业”的决议。

法院经审理查明，原告王某等

  人均持有由上海市自然资源和不

动产登记局核发的《不动产权证书》，

证明他们是小区地下特定车位的所

有权人。而小区《业主大会议事规则》

中并未明确排除产权车位业主的表

决权。被告业委会在组织投票时，确

未将车位面积计入总专有面积，也未

通知车位业主参与投票。

根据《上海市住宅物业管理规

定》第五十八条第二款之规定，专有

部分是指不动产登记簿上记载的业

主依法取得所有权的地下停车位、房

屋、摊位等特定空间。本案中原告所

有的地下车位已经依法登记，符合专

有部分的法定构成要件，应当认定为

建筑区划内的专有部分。

原告作为车位专有部分的所有

权人，其业主身份依法确立。依据民

法典第二百七十八条之规定，业主对

共同事项享有表决权，该表决权既基

于房屋专有部分，也基于车位专有部

分。业委会剥夺其表决权于法无据。

业主大会的决议不仅内容要合

法，程序也必须合法。被告以操作困

难或历史惯例为由，排除部分合法业

主的表决权，系程序上的重大瑕疵，

直接影响业主大会决议的合法性基

础。被告关于‘即使计入也不影响结

果’的主张，系主观臆测，不能成为程

序违法的正当理由。对于《议事规则》

理解有分歧的，应当作出有利于保障

业主合法权益的解释，而非限制或剥

夺其权利的解释。

综上，闵行区人民法院作出判

决：支持原告的诉讼请求。撤销上海

市闵行区“某某花园”小区业主大会

关于“续聘物业服务企业”的决议。

该案中业委会败诉，导致决议被

撤销，根本原因就是小区《业主大会

议事规则》中并未明确排除产权车位

的表决权。该案例及同类案件清晰地

确立了司法界的审判标准，明确了小

区地下产权车位在业主大会表决中

的法律地位———必须计入专有部分

面积，车位业主必须享有表决权。业

主大会的程序合法性至关重要，任何

剥夺或限制法定权利的程序瑕疵都

可能导致决议被撤销，该案为上海市

小区业主委员会如何规范组织业主

大会提供了明确的法律指引，避免了

此类纠纷的重复发生。 黄友健

地下产权车位业主有投票权吗？一小区业主大会决议被撤销

近日，赵巷镇城运中

心联合环宝龙综合网格、

街区支部及多家职能部

门，举办“党建赋能‘网格

治理 ’精准服务‘新兴领

域’”市民开放日活动。

本次活动组织区市

场局食品协调科、市场监

管所、公安、综合行政执

法队、社发办等职能部门

联合开展“送政策进网

格”宣讲授课。活动现场

通过多维展示与互动体

验相结合的方式，全面呈

现网格化治理的创新实

践，依托指挥大屏动态演

示网格事件处置全流程，

结合“环宝龙的一天”情

景式流程讲解，配合主题

展板与图文折页的立体

化宣传，系统阐释了综合

网格“发现  分拨  处置

 反馈”的闭环运行机制

及显著成效。

工作人员现场引导

市民体验“你扫我办”平

台与“        ”热线服

务，通过“网格巡查  热

线响应”的双向赋能，构

建起“问题上报  任务派发  结

果反馈”的快速响应通道，切实提

升群众参与基层治理的便捷度与

实效性。活动特别设计的便民联

系卡、政策服务手册及定制宣传

品，以“一卡一册一品”的贴心服

务强化政民互动纽带，使居民、商

户及新就业群体在沉浸式体验中

深切感受到网格治理的温度与效

能，现场收获如潮好评。

据悉，本次活动以开放互动

的沉浸式体验为载体，创新搭建

起政民对话、政企协作的立体化

平台，有效激活了基层治理的共

建共享动能，推动组织建设与治

理现代化在双向融合中实现质效

双升。 赵巷镇 供稿
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